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z czynnosci kontrolnych przeprowadzonych w zakresie wybranych przetargéw na sprzedaz

nieruchomosci bedacych wlasnoscig Gminy Mieroszow w latach 2019-2020 .

Data rozpoczecia czynnosci kontrolnych : 13.04.2021 roku

Data zakonczenia czynnos$ci kontrolnych : 06.12.2021 roku

Kierownik jednostki kontrolowanej: Burmistrz Mieroszowa- Pan Andrzej Lipinski

Adres kontrolowanej jednostki: pl. Niepodleglosci 1, 58-350 Mieroszow
Komisja Rewizyjna o$wiadcza, ze kontrola zostata przeprowadzona na podstawie upowaznienia

wydanego przez Przewodniczacg Rady Miejskiej i zostala przeprowadzona zgodnie z § 49 ust.1 Statutu

Gminy cyt.:

1. legalnosci,

2 gospodarnosci,

3. rzetelnosci,

4 celowosci,

5 zgodno$ci dokumentacji ze stanem faktycznym.

Nieruchomosci publiczne to nieruchomosci stanowigce wiasno$¢ organéw wiladzy
z uwzglednieniem zasad podziatu terytorialnego kraju (nieruchomosci panstwowe — wiasnos¢ Skarbu
Pafstwa oraz nieruchomosci w zasobie jednostek samorzadu terytorialnego). Nieruchomosciami
publicznymi sa rowniez te, ktore pozostajg we wladaniu podmiotéw $wiadczacych ushugi publiczne, np.
Lasy Panstwowe czy Parki Narodowe.

Wystepujace pomiedzy przedmiotem (nieruchomoscig) a podmiotem gospodarowania relacje
i zaleznosci sa rozumiane jako gospodarowanie nieruchomos$ciami. Jedna z takich relacji i zaleznosci
jest obrét nieruchomosciami publicznymi. Gtéwnym narzg¢dziem wykorzystywanym do sprawnego
funkcjonowania obrotu nieruchomo$ciami publicznymi jest przetarg.

Przebieg czynnosci przetargowych rozpoczyna si¢ od wykazu nieruchomosci przeznaczonych do
sprzedazy. Wykaz podaje si¢ do publicznej wiadomosci, wywieszajac go na okres 21 dni w siedzibie
wiladciwego urzedu, a informacje o wywieszeniu wykazu oglasza si¢ w prasie lokalnej, stronach
internetowych wiasciwego urzedu oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Ustawa
o gospodarce nieruchomosciami szczegétowo okresla informacje, ktére powinny by¢ zawarte w wykazie

nieruchomosci przeznaczonych do zbycia.
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Kolejnym istotnym etapem postepowania przetargowego jest sporzadzenie ogloszenia (badz
obwieszczenia). Ustawa zaklada, iz o ogloszeniu, o przetargu informuje si¢ w sposéb zwyczajowo
przyjety, w tym w Biuletynie Informacji Publicznej, stronie internetowej wtasciwego urzedu oraz
w prasie w terminie nie krétszym niz 30 dni przed realizacja przetargu lecz nie wczesniej niz 6 tygodni
od publikacji wykazu nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy ( w celu umozliwienia skorzystania
z tzw. prawa pierwokupu).

Ogloszenie — bez wzgledu na organizatora — powinno zawiera¢ opis nieruchomosci, w tym
oznaczenie wedtug katastru nieruchomosci i ksiggi wieczystej, przeznaczenie oraz jej charakterystyke,
a ponadto miejsce i termin przetargu, cene wywolawcza oraz wysoko$¢, forme oraz termin i miejsce
sktadania wadium.

Warunkiem wziecia udziatlu w przetargu wedlug Uogn jest obowiazek wniesienia przez
uczestnikow wadium. Wadium jest okreslone przez wiasciwy organ w wysokosci nieprzekraczajacej
progu 5-20% ceny wywotawczej. Wadium moze przyjmowac forme pienigzna, obligacji Skarbu Panstwa
badz papieréw wartoSciowych dopuszczonych do obrotu publicznego. Termin wniesienia wadium
powinien zosta¢ okreslony w taki sposéb, by komisja przetargowa mogta stwierdzi¢ najp6zniej 3 dni
przed rozpoczgciem przetargu, iz kwota zostata uiszczona. Komisja przetargowa sktada si¢ z minimum
3 0s6b i sktad jej powolywany jest zarzadzeniem Burmistrza. Do okreslenia wadium niezbgdne jest
okreslenie ceny wywotawczej. W kazdym z przypadkow podstawa okre$lenia ceny wywotawczej jest jej
warto$¢, od ktdrej cena wywolawcza w pierwszym przetargu nie moze by¢ nizsza.

Zakonczenie przetargu wynikiem negatywnym daje mozliwo$¢ organizacji kolejnego, w ktérym
cene wywotawczg zgodnie z ustawg mozna obnizy¢ o nie wigcej niz 50% wartosci nieruchomosci.
Powtdrne zakoficzenie przetargu wynikiem negatywnym pozwala na zbycie nieruchomosci w drodze
rokowan z ceng nie nizsza niz 40 % wartosci.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami przewiduje wszystkie mozliwe formy organizowania
przetargu na sprzedaz nieruchomosci publicznych, a mianowicie:

* ustny nieograniczony
* ustny ograniczony

—celem przetargéw ustnych jest uzyskanie najwyzszej ceny;

* pisemny nieograniczony
* pisemny ograniczony
- celém przetargéw pisemnych jest wybor oferty najkorzystniejszej.
Bez Wzgl¢du na rodzaj podmiotu odpowiedzialnego za sprzedaz nieruchomosci, po

zrealizowanym przetargu sporzadza si¢ protokot. W ciagu 7 dni od dnia ogloszenia wynikow przetargu
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istnieje mozliwo$é zaskarzenia czynnosci przetargowych, ktére powoduja natychmiastowe wstrzymanie
przetargu. Skarge mozna uznaé za zasadng, prowadzac tym samym do powtorzenia tych czynnosci badz
do koniecznosci ponownego przeprowadzenia przetargu, za§ w sytuacji uznania jej za niezasadng
nastepuje kontynuacja postepowania. W ciagu 21 dni od rozstrzygnigcia przetargu nalezy powiadomi¢
osobe ustalona jako nabywce o terminie i miejscu podpisania umowy nie wezesniej jednak niz 7 dni od
doreczenia powiadomienia.
W okresie objetym kontrolg przeprowadzono 77 przetargéw na zbycie nieruchomosci:
e wroku 2019 - 33 przetargi;
e wroku 2020 - 44 przetargi.

Komisja Rewizyjna przeprowadzita analiz¢ 9 wybranych przetargdw.

Nieruchomosci publiczne bedace sktadowa dobr publicznych powinny podlegaé racjonalnemu
gospodarowaniu, co przejawia si¢ miedzy innymi klarownoscia przepisow prawa z tego zakresu i jest
widoczne w praktyce — poprawnym stosowaniem procedur szczegétowych. W trakcie kontroli bowiem
ustalono, ze wszystkie przetargi przeprowadzono prawidiowo, zachowane zostaly procedury i

zachowane zostaly ustawowe terminy.

Na tym protokét zakonczono i podpisano :
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