UCHWALA NR 111/16/2018
RADY MIEJSKIEJ MIEROSZOWA
z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie skrzyzowania dr6g w Rybnicy Lesnej w gminie Mieroszow.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945) oraz Uchwaty Nr XLIX/222/17 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 28 grudnia 2017 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie skrzyzowania drég powiatowych w Rybnicy Lesnej w
gminie Mieroszow, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Mieroszow, zwanej dalej studium gminy, przyjetej Uchwatg Nr XLIX/221/17 Rady
Migjskiej Mieroszowa z dnia 28 grudnia 2017 r., Rada Miejska Mieroszowa uchwala, co
nastepuje:

Dzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
skrzyzowania drog w Rybnicy Les$nej w gminie Mieroszow, zwany dalej planem
miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,73 ha, polozony w obrebie Rybnica
Lesna, w srodkowej czgsci miejscowosci.

2. Szczegbdtowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia
rysunek planu miejscowego w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, zatytutowany
,Gmina Mieroszéw. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie skrzyzowania drég w Rybnicy Lesnej w gminie Mieroszow. Rysunek
planu miejscowego” — zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego —
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3.

4. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na to, ze dobra te nie
zostaly zidentyfikowane na obszarze planu miejscowego;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze
wzgledu na to, ze te przestrzenie nie wystepuja na obszarze planu miejscowego;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym



oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na
to, ze powyzsze nie wystepuja na obszarze planu miejscowego, lub w jego zasiegu
nie zostaly jeszcze zidentyfikowane;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania
terenéw — ze wzgledu na to, ze nie ma odpowiednich przestanek do ich ustalania
na obszarze planu miejscowego;

5) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci — ze wzgledu na brak wskazania takich obszaréw w studium gminy
w zasiggu planu miejscowego;

6) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej —
ze wzgledu na to, ze nie ma odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze
planu miejscowego;

7) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na
to, ze nie ma odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze planu
miejscowego;

8) granic terendw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko - ze wzgledu na brak wskazania takich obszarow w studium gminy w
zasiggu planu miejscowego;

9) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust.
3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszarow w studium gminy w zasi¢gu planu miejscowego;

10)granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
— ze wzgledu na to, ze te inwestycje nie s3 przewidziane na obszarze planu
miejscowego;

11)granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub
powiatowej, linii kolejowe] o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 - ze
wzgledu na to, ze te inwestycje nie s3a przewidziane na obszarze planu
miejscowego;

12) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji
imprez masowych — ze wzgledu na to, ze nie ma odpowiednich przestanek do ich
ustalania na obszarze planu miejscowego;

13)granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen
dotyczacych prowadzenia na ich terenie dziatalnos$ci gospodarczej, okreslonych w
ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow
zagltady — ze wzgledu na to, ze pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne nie
wystepuja na obszarze planu miejscowego;

14)granic terenéw zamknigtych, i granic stref ochronnych terendw zamknigtych — ze
wzgledu na to, ze te tereny nie wystepuja na obszarze planu miejscowego.

5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu typu 35°-45° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych giéwnych
potaciach o nachyleniu nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 45°, w ktérym
dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposéb

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu miejscowego wyznaczony na



rysunku planu miejscowego linig rozgraniczajaca tereny, oznaczong odpowiednim

symbolem literowo-cyfrowym, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany

w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly okre§lone w ustawach lub

wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu

przez te regulacje;

3) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ takie nieucigzliwe ustugi,
ktérych funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

4) wysokoSci — nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku budynkéw — pionowg odleglo$¢ liczong zgodnie z przepisami
prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bgdacych budynkami, usytuowanych
na gruncie — pionowa odlegtos$¢ od gérnego punktu najwyzej potozonej czesci
tego obiektu do powierzchni gruntu, przy czym, jezeli na tym obiekcie
zamontowane s3 urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod uwage
najwyzszy punkt tego zespotu;

5) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze
ten termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaty okreslone
w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje
znaczenie nadane mu przez te regulacje;

6) istniejacych mieszkaniach — nalezy przez to rozumie¢ lokale o funkcji
mieszkaniowej istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastgpujagce oznaczenia, umozliwiajace
lokalizacj¢ obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegdélowy przebieg tej
granicy okresla linia rozgraniczajaca tereny, o ktorej mowa w pkt 2, przebiegajaca
wzdluz wewnetrzne] krawedzi linii  oznaczajgcej granice obszaru planu
miejscowego; granica ta okresla obszar, na ktorym obowigzuja ustalenia niniejszej
uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zwana takze linig rozgraniczajacg tereny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

5) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych;

6) granica strefy ,,U” ochrony historycznego ukladu ruralistycznego;

7) napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia 0,4 kV wraz
z pasem technologicznym;

8) symbol terenu.

2. Za szczegbdtowy przebieg granic i linii wyznaczonych na rysunku planu miejscowego
nalezy przyjmowac:
1) granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktorych te granice i linie
pokrywaja sig;
2) o$ linii rozgraniczajacej tereny na odcinkach, na ktérych nie pokrywa si¢
z granicami dziatek geodezyjnych.

3. W przypadku granic lub linii, wymienionych w ust. 1, oznaczonych linig i
dodatkowymi graficznymi oznaczeniami w postaci figur geometrycznych, przebieg granic i
linii okre$la sama linia bez graficznych oznaczen, z zastrzezeniem, ze dla granicy obszaru



objetego planem miejscowym obowigzujg ustalenia okreslone w ust. 1 pkt 1; zasad¢ okre§long
w poprzednim ustepie stosuje si¢ odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszardw wyznaczonych granicami lub liniami, o ktérych mowa
w poprzednim ustgpie, obowigzuja po stronie dodatkowych graficznych oznaczen w postaci
figur geometrycznych, z zastrzezeniem, ze dla granicy obszaru objetego planem miejscowym
obowigzuja ustalenia okreslone w ust. 1 pkt 1.

5. W przypadkach, gdy granicy lub linii, o ktérych mowa w ust. 3, towarzysza dwa lub
wicksza liczba roznych oznaczen graficznych oznacza to, ze ta granica lub linia stanowi
granic¢ odpowiednio dwodch lub wigkszej liczby wydzielen.

6. Na odcinkach, na ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy lub granica strefy ,,K”
ochrony krajobrazu kulturowego pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny, nalezy
przyjmowac, ze te oznaczenia towarzysza linii rozgraniczajacej tereny.

7. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystepujace poza
granicami obszaru planu miejscowego maja charakter informacyjny 1 nie okreslajg lokalizacji
obowigzujacych ustalen niniejszej uchwaty, cho¢ utatwiaja ich interpretacje.

Dzial 1.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenu

§3. 1. Teren oznaczony symbolem ,,1.UE”, przeznacza si¢ dla placowki, zapewniajacej
calodobowa opiek¢ osobom niepelnosprawnym, przewlekle chorym lub osobom w
podeszlym wieku oraz dla innych nieucigzliwych ustug, z zastrzezeniem § 5.

2. W uzupehlieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, na terenie ,,1.UE”
dopuszcza sig:

1) zielen urzadzong;

2) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie:
a) garazy otwartych 1 zamknigtych, w tym podziemnych i wielopoziomowych,

a takze stanowiacych czg$ci innych budynkow,

b) parkingow terenowych;

3) zabudowania gospodarcze dla zwierzat, sluzacych do zooterapii o0sob
niepetnosprawnych, przewlekle chorych lub w podesztym wieku,

4) istniejgce mieszkania.

3. Na terenie ,,1.UE” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 i 3, nie moze
zaja¢ wigcej niz 35% powierzchni terenu.

§4. 1. Teren oznaczony symbolem ,,2.ZP”, przeznacza si¢ dla zieleni urzadzonej, w tym
o funkcjach terapeutycznych i rekreacyjnych, z zastrzezeniem § 5.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, na terenie ,,2.ZP” dopuszcza
si¢:



1) ustugi w zakresie opieki nad osobami niepetnosprawnymi i przewlekte chorymi
lub w podesztym wieku;

2) ushugi gastronomi, handlu i rekreacji;

3) sanitariaty;

4) urzadzenia stuzace terapii oraz sportowo-rekreacyjne;

5) miejsca parkingowe dla pojazdow samochodowych w formie parkingow
terenowych.

3. Na terenie ,,2.ZP” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 i 5, nie moze
zaja¢ wigcej niz 20% powierzchni terenu.

§5. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:

1) obiektow handlowych o facznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m?;

2) ushug stanowigcych przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) spopielarni zwlok oraz spalarni odpadow;

4) stacji paliw ptynnych;

5) elektrowni wiatrowych w rozumieniu legalnej definicji z ustawy z dnia 1 lipca
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. poz. 961);

6) niewymienionych w pkt 5 urzadzen lub ich zespoléw wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ograniczenia wynikajace z polozenia
w granicach:
1) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) Natura 2000 Sudety Watbrzysko-
Kamiennogorskie kod PLB020010;
2) proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk (SOO) Natura 2000 Gory
Kamienne PLH020038 .

2. Na obszarze planu miejscowego powierzchnia biologicznie czynna nie moze
zajmowac mniej niz:
1) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie ,,1.UE”;
2) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie ,,2.ZP”.

3. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, nie zostat dotrzymany przed
wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

4. Ze wzgledu na potrzebg ochrony przed hatasem, obszar planu miejscowego zalicza
si¢ do terenow, dla ktéorych - zgodnie z przepisami odrgbnymi - nalezy przyjmowac
dopuszczalne poziomy hatasu okreslone dla terenow zagospodarowanych pod szpitale i domy
pomocy spoteczne;.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje ekranéw akustycznych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 2



Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§7. 1. Caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu strefy ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego.

2. Obszar planu miejscowego obejmuje si¢ strefami konserwatorskimi:
1) ,,U” ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Rybnica Lesna;
2) ,, OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, stanowigcego obszar obserwacji
archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi o genezie Sredniowieczne;.

3. Regulacje, wynikajace z potozenia obszaru planu miejscowego w strefach, o ktérych
mowa w ust. 1 1 ust. 2 pkt 1 zamieszczono w nastegpnym paragrafie. Dodatkowo na
elewacjach zabudowy:

1) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych;
2) nakazuje si¢ pokrywanie ich co najwyzej w 80% tynkiem, cegla klinkierowa lub
drewnem.

4. W obrebie strefy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2, realizacja inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami,
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegaja
ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi
w trakcie prowadzenia robot budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§8. 1. Lokalizacja budynkéw oraz ich czesci jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaru
okreslonego nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem innych ustepéw niniejszego
paragrafu.

2. Z nieprzekraczalng linig zabudowy wiazg si¢ nastepujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich czg$ciami, z zastrzezeniem
nastepnego punktu;
2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny, dopuszcza si¢
wykroczenie od jej przebiegu na odlegto$¢ do 2 m:

a) elementami budynku, ktére w calosci sa zlokalizowane pod powierzchnig
gruntu oraz tarasami, schodami, podestami 1 podjazdami usytuowanymi na
gruncie,

b) wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czesciach budynku znajdujacych



si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy.

3. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, jezeli nie wigze si¢ to z naruszeniem
poprzedniego ustepu.

4. Na terenie ,,1.UE”, z zastrzezeniem ust. 8, dopuszcza si¢ rozbudowe¢ i nadbudowe
istniejacego budynku, ktérego maksymalny gabaryt okreslajg ponizsze parametry i wymogi:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 1000 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 18 m;
3) budynek ma mie¢ dach typu 35°-45°;
4) pokrycie dachu ceramiczng matowg dachowka w kolorze naturalnym, typowym
dla ceramiki.

5. Nowy budynek o maksymalnym gabarycie, o ktdrym mowa w poprzednim ustepie,
moze takze zosta¢ zrealizowany po rozbidrce budynku zajmujacego poludniowo-zachodni
naroznik terenu ,,1.UE”, w odlegto$ci nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. Na terenie ,,1.UE”, z zastrzezeniem ust. 8, poza budynkiem, o ktéorym mowa

w dwoch poprzednich ustgpach, dopuszcza si¢ realizacje takze budynku lub budynkow,
ktorych maksymalny gabaryt okreslajg nastgpujace parametry 1 wymogi:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 200 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m;

3) budynek ma mie¢ dach typu 35°-45°;

4) pokrycie dachu ceramiczng matowa dachowka w kolorze naturalnym, typowym

dla ceramiki.

7. Na terenie ,,2.ZP”, z zastrzezeniem ust. 8, dopuszcza si¢ realizacje budynku, ktérego
maksymalny gabaryt okreslaja nastepujace parametry i wymogi:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekroczy¢ 600 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12 m;
3) budynek ma mie¢ dach typu 35°-45°;
4) pokrycie dachu ceramiczng matowa dachowka w kolorze naturalnym, typowym
dla ceramiki.

8. Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczacé:
1) na terenie ,,1.UE” — 1500 m?;
2) na terenie ,,2.ZP” — 600 m>.

9. Ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej:
1) naterenie,,1.UE”:
a) minimalng — 0,4,
b) maksymalng — 1,0;
2) na terenie ,2.ZP”:
a) minimalng — 0,0,
b) maksymalng — 0,4.

10. W przypadku umieszczenia na budynkach masztéw, anten lub innych urzadzen
1 obiektow laczna wysokos$¢ tego zespolu nie moze przekracza¢ wysokosci budynku o wigcej



niz 5 m.

11. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokos$ci okreslajace gabaryty budowli:
1) dla budowli pionowych takich jak maszty 1 stupy, w tym napowietrzne sieci
elektroenergetyczne, ktoérych najwickszy wymiar w rzucie z gory jest co najmnie;j
10 razy mniejszy od wysokosci — 18 m;
2) dla pozostalych budowli - 6 m.

12. Regulacje okreslajace formy dachow w budynkach nalezy takze stosowa¢ do wiat
1 zadaszonych altan.

13. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu 0°-80° w odniesieniu do
tymczasowych obiektéw budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych.

14.Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych —
w rozumieniu zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wlasciwych
dla obiektow budowlanych dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

15.Ustala si¢, ze granica planu miejscowego jest linia zabudowy dla obiektéw
budowlanych nie bedacych budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tej granicy tylko
urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16. Ustala sie 1 m* jako minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej.

17. Co najmniej 70% powierzchni elewacji ma by¢ jasnoszara albo biata albo czerwona
w odcieniu klinkierowej cegty.

Rozdzial 5
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
polozonych na terenach o przeznaczeniu innym niz rolne lub lesne

§9. 1. Linia rozgraniczajaca tereny moze stanowi¢ réwnoczes$nie granice nieruchomosci
przewidzianych do wydzielenia w wyniku scalania i1 podziatu nieruchomosci.

2. Uktad granic nieruchomosci powstaly w wyniku scalania i podziatu musi umozliwiac¢
przeznaczenie, zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie — w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — nowych
dziatek dla dojs¢ 1 dojazdow, a takze urzadzen 1 sieci uzbrojenia terenu, w tym
niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

4. Dla dojs¢ 1 dojazdoéw, a takze urzadzen 1 sieci uzbrojenia terenu, w tym
niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego, okresla si¢ nastgpujace parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.



5. Nowo wydzielane nieruchomos$ci, wyznaczane w wyniku scalania i1 podzialu
nieruchomosci, z zastrzezeniem poprzedniego ustepu, musza spetnia¢ nastgpujace parametry:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°.

Rozdzial 6
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
nie okreslone w innych paragrafach

§10. 1. W zasiggu pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego
napigcia 0,4 kV wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw w odlegtosci 1,5 m od
osi tej linii, do czasu jej likwidacji lub skablowania, z uwzglednieniem pkt 2;

2. Ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terendw, o ktorych mowa
w poprzednim ustepie — poza regulacjami wynikajacymi z przepisow odrebnych - polegaja na
zakazie:
1) lokalizowania budowli o wysokosci przekraczajacej 3 m;
2) lokalizacji nasypow o wysokosci przekraczajacej 2 m;
3) sadzenia drzew i innych ro$lin, ktorych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§11. 1. Powigzania z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z przepisami
odrebnymi - ustala si¢ w oparciu o zjazdy z nastgpujacych droég, znajdujacych si¢ poza
granicami obszaru planu miejscowego:
1) drogi powiatowej nr 3362D;
2) drogi wojewddzkiej: odcinek od DK35 Unistaw Slaski do DW381 Gtluszyca,
zwanej rowniez ul. Turystyczna;
3) drogi na dziatce geodezyjnej nr 81 w zasiggu arkusza mapy nr 1, obrgb Rybnica
Lesna.

2. Warunkiem zapewnienia powigzan, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, jest
zapewnienie odpowiednich zjazdow z ww. drog zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dla dojazdow - 5 m.

4. Ustala si¢, ze minimalnym wskaznikiem liczby miejsc parkingowych dla pojazdow
samochodowych:
1) 1 miejsce parkingowe na 2 stanowiska pracy;
2) 1 miejsce parkingowe na 1 istniejace mieszkanie.

5. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na obszarach, na ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢
w liczbie nie mniejszej niz:
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1) 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogdlna liczba
miejsc do parkowania wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogdlna liczba
stanowisk do parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa - jezeli ogolna liczba
stanowisk do parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

6. Ustala si¢, ze minimalnym wskaznikiem liczby miejsc parkingowych dla rowerow
jest 1 miejsce do parkowania na 3 stanowiska pracy.

7. Niezbedna liczba miejsc parkingowych, wynikajaca z ustalen ust. 4-6 ma znajdowac
si¢ na obszarze planu miejscowego.

§12. 1. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane zaréwno jako
podziemne, jak i1 jako nadziemne, w tym w zalezno$ci od uwarunkowan
technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty;

2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla
nadzorowania i wykonywania wtasciwej ich eksploatacji.

2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow oraz formowania hald i nasypéw w sposob,
ktory zagrazatby wlasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Obstluge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej
oraz warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym okresla si¢ —
przy uwzglednieniu przepisow odrebnych - nastepujaco:

1) dopuszcza si¢ realizacje niezbednego uzbrojenia terenu,

2) parametry sieci infrastruktury technicznej powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi

obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej, przy

czym ustala si¢ minimalne parametry dla nast¢pujacych sieci:
a) wodociggowej — DN 63,
b) kanalizacji sanitarnej — DN 120,
c) elektroenergetycznej — 230 V;

3) kable elektroenergetyczne i inne - co najmniej jednozytowe lub jednordzeniowe;

4) podiaczenie sieci infrastruktury technicznej dopuszczonej na obszarze planu
miejscowego do zewnetrznych systemow infrastruktury technicznej moze nastgpic
pod warunkiem, ze nie bedzie powodowalo zagrozenia dla wlasciwego
funkcjonowania tych systemow;

5) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet energii
odnawialnej, ktore nie zostaly zakazane w planie miejscowym oraz w przepisach
odrebnych;

6) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktorych moga by¢ wytwarzane odpady,
winny by¢ wyposazone, zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci
w gminie, w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow.

4. W zakresie wskaznikéw zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sie, ze:
1) placowka zapewniajaca calodobowa opieke osobom niepelnosprawnym,
przewlekle chorym lub osobom w podesztym wieku, oraz wszystkie istniejace
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mieszkania oraz sanitariaty winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje
stuzace zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng 1 wode, a takze do odbioru $ciekow
bytowych;

2) wszystkie lokale przeznaczone na pobyt stalty ludzi winny by¢ wyposazone co
najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng.

Rozdzial 8
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§13. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca
podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dzial 111
PRZEPISY KONCOWE

§14. Na obszarze planu miejscowego traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mieroszow, przyjety Uchwata Nr XVI/100/03 Rady Miejskiej
Mieroszowa z dnia 17 pazdziernika 2003 roku, opublikowany w Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2004 r. Nr 2 poz. 43, zmieniony uchwalami opublikowanymi w Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego z 2004 r. Nr 243, poz. 3814, z 2005 r. Nr 64 poz. 1366, z 2010 r. Nr 35
poz. 480.

§15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mieroszowa.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnos$laskiego.



UZASADNIENIE
do UCHWALY NR 111/16/2018 RADY MIEJSKIEJ MIEROSZOWA
z dnia 20 grudnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie skrzyzowania drog w Rybnicy Le$nej w gminie Mieroszéow

I. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
skrzyzowania drog w Rybnicy Lesnej w gminie Mieroszéw zainicjowala Uchwata
Nr XLIX/222/17 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 28 grudnia 2017 r., dla obszaru o
powierzchni okoto 0,73 ha potozonego w Rybnicy Le$nej w gminie Mieroszow.

Przystapienie do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie skrzyzowania drog w Rybnicy Les$nej w gminie Mieroszow nastgpito na
wniosek Centrum Pielegnacyjno-Rehabilitacyjnego JANTAR-MED Sp. z o0.0. z siedzibg w
Rybnicy Lesnej. Z uwagi na duze zainteresowanie charakterem i jako$cig ustug, ktore
$wiadczy placowka pozadana jest jej rozbudowa, ktéra jednoczesnie umozliwi poprawe i
poszerzenie oferowanych ustug. Inwestor zamierza powigkszy¢ istniejagcy budynek oraz
wybudowa¢ — w miar¢ potrzeb — inne w sasiedztwie. Ponadto zamierza zagospodarowac
nowe tereny dla zieleni urzadzonej i rekreacji, zarowno dla pensjonariuszy, jak i oséb, ktére
beda ich odwiedza¢, a takze dla lokalnej spotecznos$ci. Rozbudowa placowki umozliwi
powstanie nowych miejsc dla oséb oczekujacych na oferowane w niej $wiadczenia oraz
pozwoli na utworzenie nowych miejsc pracy, przede wszystkim dla os6b mieszkajacych w
poblizu. Polozenie obszaru projektu planu przy skrzyzowaniu drogi powiatowe] i
wojewddzkiej niewatpliwie utatwia dojazd do tej placowki, a jednoczesnie wptywa na
zwigkszenie zainteresowania tym obiektem.

Dla umozliwienia sporzadzenia omawianego projektu planu miejscowego konieczna byta
odpowiednia zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Ta zmiana studium =zostata sfinalizowana z koncem roku 2017 Uchwata
Nr XLIX/221/17 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mieroszéw. Dotychczasowe przeznaczenie jednostki terenowej o symbolu ,,UT” — |, Tereny z
przewagq obiektow ustug turystycznych’ zmieniono na ,,1.UE” z przeznaczeniem na ,,Tereny
z przewagq ustug chronionych i innych nieucigzliwych ustug”.

Warto réwniez zasygnalizowac, ze w trakcie procedury sporzadzania omawianego projektu

planu miejscowego nie bylto potrzeby uzyskiwania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow



13

rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, gdyZ na obszarze obejmowanym projektem
planu miejscowego nie ma gruntéw lesnych, ani chronionych gruntéw rolnych.

Przeprowadzono natomiast w ramach procedury sporzadzenia planu miejscowego takze
pelny zakres czynno$ci wymaganych przez ustawe z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081), w
zakresie strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko.

Zawarto$¢ merytoryczna tresci ustalen projektu planu miejscowego wynikata przede
wszystkim z art. 15 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzqdzenie ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2018, poz.
1945). Uwzgledniono takze wymogi, wynikajagce z innych obowigzujacych przepisow,

odnoszace si¢ do obszaru i celu projektu planu miejscowego.

II. Ustalenia projektu planu miejscowego i zakladany sposob ich realizacji.

W dotychczas obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Mieroszow, przyjetym Uchwatg Nr XVI/100/03 Rady Miejskiej Mieroszowa z
dnia 17 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Woj. DolnoS$laskiego z 2004 r. Nr 2 poz. 43, z pozn.
zm.), zwanym dalej obowigzujagcym planem, obszar objety projektem planu miejscowego
znajduje si¢ w zasiggu dwoch jednostek terenowych ,,UT” 1 ,,ZP”. Obowigzujacy plan tereny
o symbolu ,,UT” przeznacza ,,dla obiektow hotelarskich”, natomiast tereny ,,ZP” dla ,,zieleni
oraz urzqdzen i obiektow parkowych”. Nalezy tu jednak doda¢, ze istniejacy obiekt w zasiggu
jednostki terenowej o symbolu ,,UT” funkcjonuje w oparciu o zapis obowigzujacego planu
miejscowego, okreslony w §32 ust. 2 pkt 3 1 ust. 3, z ktérego wynika, ze w ramach jednostki
terenowej o symbolu ,,UT” dopuszcza si¢ ,,lokalizacje obiektow lub lokali ustugowych, w
ktorych mozliwe jest prowadzenie innej niz turystyczna Ilub sportowa, nieucigzliwa
dziatalnosé, zwigzana jednak z przeznaczeniem™ okreSlonym w definicji terenu, o ile
uzytkowanie nie zajmie tgcznie wigcej niz 30% powierzchni terenu. To ograniczenie blokuje
mozliwo$¢ rozwoju tej placowki ustugowej 1 z tej racji projekt planu miejscowego je usuwa.

Sporzadzony projekt planu miejscowego, jak juz to powyzej wspomniano, ma umozliwic¢
rozbudowe centrum pielggnacyjno-rehabilitacyjnego. Realizacje¢ tego zamierzenia
przewidziano na dwodch odrebnych terenach:

c) o symbolu ,,l.UE” — z przeznaczeniem dla placéwki, zapewniajacej
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catodobowa opieke osobom niepetnosprawnym, przewlekle chorym lub osobom w
podesztym wieku oraz dla innych nieuciazliwych ustug;

d) o symbolu ,2.ZP” - z przeznaczeniem dla zieleni urzadzonej, w tym
o funkcjach terapeutycznych i rekreacyjnych.

Powyzsze ustalenia okres$laja podstawowe przeznaczenie, natomiast na tych dwodch
wymienionych powyzej terenach — zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego - dopuszczono ponadto:

- w przypadku terenu ,,1.UE”: zielen urzadzong, miejsca parkingowe dla pojazdoéw
samochodowych w formie garazy otwartych i zamknig¢tych, w tym podziemnych i
wielopoziomowych, a takze stanowiacych cze$ci innych budynkéw, parkingéw terenowych,
zabudowania gospodarcze dla zwierzat, sluzacych do zooterapii osdb niepetnosprawnych,
przewlekle chorych lub w podesztym wieku oraz istniejgce mieszkania,

- w przypadku terenu ,,2.ZP”: ustugi w zakresie opieki nad osobami niepetnosprawnymi i
przewlekte chorymi lub w podesztym wieku, ustugi gastronomi, handlu i rekreacji,
sanitariaty, urzadzenia stuzace terapii oraz sportowo-rekreacyjne oraz takze miejsca
parkingowe dla pojazdow samochodowych w formie parkingdw terenowych.

Kierujac si¢ dbatoscia o tad przestrzenny, majac na wzgledzie potrzebe okreslenia
zasad ksztaltowania zabudowy w projekcie planu miejscowego, wynikajaca z przepisow
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przestrzenie na ktorych
dopuszczono budynki, okreslono ustalajac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Ponadto
okreslono gabaryty budynkéow i1 budowli, powierzchni¢ zabudowy budynkéw, pokrycie
budynkow 1 obiektow tymczasowych oraz kolor elewacji. W ustaleniach projektu planu
miejscowego wprowadzono takze obostrzenia zwigzane z dopuszczalng wielko$cig
powierzchni zabudowy 1 intensywnos$cig zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej. A
zatem, w odniesieniu do gabarytow budynkéw ustalono stosowne parametry, okreslajace
m.in. ich maksymalng wysoko$¢: na terenie ,,1.UE” - 18 m, a na terenie ,,2.ZP” — 12 m.
Parametry wysokos$ciowe okreslono rowniez dla budowli - 6 m, dopuszczajac wigksza
wysokos$¢ stupow linii elektroenergetycznych - 18 m. Wprowadzono obostrzenia zwigzane z
wielko$cig powierzchni zabudowy: 1500 m? na terenie ,,1.UE” i 600 m* na terenie ,,2.ZP”,
intensywnos$cig zabudowy: 0,4-1,0 na terenie ,,1.UE” 1 0,0-0,4 na terenie ,2.ZP”,
powierzchnia zabudowy budynkow: 200 m? i 1000 m” na terenie ,,1.UE” oraz 600 m” na
terenie ,,2.ZP”, a takze pokryciem budynkoéw dachami: w budynkach o nachyleniu do 35°-45°,

pokrytymi ceramiczng matowg dachowka w kolorze naturalnym, typowym dla ceramiki, a w



15

obiektach tymczasowych dachami: o nachyleniu 0°-80°. W ustaleniach projektu planu
miejscowego wprowadzono takze regulacje dotyczace elewacji: w kolorach - jasnoszara,
biata, czerwona w odcieniu cegty klinkierowej, 1 pokryta - w 80% tynkiem, ceglg klinkierowg
lub drewnem, z zakazem oktadzin z tworzyw sztucznych.

W projekcie planu miejscowego zawarto szereg innych regulacji, stuzacych zapewnieniu
wlasciwego funkcjonowania uktadu funkcjonalno-przestrzennego omawianego obszaru, jak
chociazby zapisy dotyczace parametrow dzialek, doj§¢ 1 dojazdow, liczby miejsc
parkingowych (w tym dla roweréw), mozliwosci sytuowania sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej (z uwzglednieniem ograniczen w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych z ich
lokalizacji), czy w koncu zwigzanych stricte z ochrong $srodowiska, z uwagi na zaliczenie
obszaru projektu planu miejscowego do terenow, dla ktéorych - zgodnie z przepisami
odrgbnymi - nalezy przyjmowac¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone dla terenow
zagospodarowanych pod szpitale i domy pomocy spotecznej, dopuszczajac w zwigzku z tym
lokalizacje¢ ekranow akustycznych.

Generalnie w projekcie planu miejscowego doprecyzowano zapisy tak, aby przy
odpowiednim okresleniu zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu przedsigbiorca mogt przeprowadzi¢ pozadany kierunek zmiany funkcji terenu, a takze
aby te zmiany byly zgodne z obecnie obowigzujacymi przepisami oraz nie szkodzity
otoczeniu.

Realizujac zaktadane cele projekt planu miejscowego zawiera m.in. szereg ustalen, ktérych
realizacja powinna zapewni¢ — na odpowiednim poziomie - ochron¢ $rodowiska, w tym
chociazby jego walorow, wynikajacych z potozenia w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakow (OSO) Natura 2000 Sudety Walbrzysko-Kamiennogorskie PLB020010 oraz
projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk (SOO) Gory Kamienne
(PLHO020038). W celu ograniczenia zagrozen dla §rodowiska oraz minimalizacji innych
potencjalnych konfliktow przestrzennych wprowadzono do wustalen projektu planu
miejscowego zakaz lokalizacji: obiektow handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 100 m?, ustug stanowigcych przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, spopielani zwtok oraz spalarni odpadow, stacji paliw ptynnych, elektrowni
wiatrowych w rozumieniu legalnej definicji z ustawy z dnia 1 lipca 2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. poz. 961) oraz — poza ww. elektrowniami
wiatrowymi - urzadzen lub ich zespotow wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW.
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Reasumujac, ustalenia projektu planu miejscowego okreslono w sposob uwzgledniajacy
specyfike planowanego na nim zagospodarowania oraz otoczenia, uwzgledniajagc zardéwno
potrzeby inwestora, jak 1 — w szerokim zakresie - potrzebg dbatosci o tad przestrzenny, w tym

poprzez minimalizacj¢ ewentualnych niepozadanych oddziatywan.

III. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ul. Strzelcow w Mieroszowie zostata podjeta w oparciu o
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 r. poz. 1945). W ustawie tej zostata okreslona procedura planistyczna, ktérej projekt
planu miejscowego powinien zosta¢ poddany, aby nastepnie mogt by¢ przedstawiony Radzie
Miejskiej w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogt wejs¢ w zycie. Pewien zakres
obowigzkow natozonych na Burmistrza, ktory sporzadza projekt planu miejscowego,
okreslony zostat rowniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081). Obowiazki wynikajace z tej
ustawy dotycza w szczegbdlnosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko projektu planu miejscowego.

W ramach procedury planistycznej Burmistrz Mieroszowa na poczatku zawiadomit
spoleczenstwo o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz
poinformowat o mozliwo$ci, sposobie i terminie skladania uwag, i wnioskéw do projektu
planu miejscowego, w tym w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej, ogloszenie w lokalnej prasie 1 w
internecie (22 stycznia 2018 r.). Nastepnie podjeto przewidziane prawem czynno$ci, w tym
zawiadomiono o przystgpieniu do prac odpowiednie organy wymienione w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrebnych, a takze inne
instytucje nie wymienione w ustawach, a zwigzane z obszarem lub zakresem projektu planu
miejscowego.

W reakcji na ogtoszenie i obwieszczenie, wynikajace z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie wplynal zaden wniosek, natomiast wskutek
zawiadamiania stosownie do art. 17 pkt 2 tejze ustawy, oraz zawiadomien niektorych

podmiotdéw tzw. ,,pozaustawowych” Burmistrz Mieroszowa rozpatrzyl 11 wnioskow.
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Stosownie do art. 39 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko nie wplynety zadne uwagi 1 wnioski. Natomiast, stosownie do art. 53 w wyniku
wystgpienia o uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegOtowos$ci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywani na $rodowisko wptyngto stanowisko Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz stanowisko Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
ktore Burmistrz uwzglednit przy sporzadzaniu prognozy oddziatlywania na srodowisko.

Rozpatrzone wnioski zostalty w wigkszosci uwzglednione przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego 1 prognozy oddzialywania na S$rodowisko. Nastepnie projekt planu
miejscowego zostal przedtozony do zaopiniowania i uzgodnienia wilasciwym organom
okreslonym zaréwno w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak 1 w
innych przepisach, a ponadto - instytucjom 1 innym podmiotom, do ktérych wystgpowano
réwniez z zawiadomieniami o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego
(tzw. ,,pozaustawowych” podmiotow).

W reakcji na postanowienia, zalecenia i uwagi zawarte w opiniach 1 uzgodnieniach
wprowadzono stosowne zmiany w projekcie planu miejscowego i prognozie oddzialywania
na $rodowisko, i w takiej postaci, te dwa dokumenty - po odpowiednio wcze$niejszym
ukazaniu si¢ ogloszenia w lokalnej prasie, obwieszczenia na tablicy informacyjnej w Urzedzie
Miejskim oraz w Internecie - zostaty w dniach od 5 listopada 2018 r. do 4 grudnia 2018 r.
wytozone do publicznego wgladu. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami przeprowadzono w dniu 15 listopada 2018 r.

Powyzsze czynno$ci, zwigzane z wylozeniem do publicznego wgladu, Burmistrz
Mieroszowa wykonat w oparciu o ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawe o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. W trakcie wylozenia,
ale takze po jego zakonczeniu (czyli od 5 listopada do 18 grudnia 2018 r.), byta mozliwos¢
sktadania uwag 1 wnioskow, dotyczacych rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego. W tym okresie nie ztozono zadnych uwag ani wnioskow.

Z tego tez wzgledu, skoro nie byto potrzeby rozpatrywania uwag i wnioskow, nie byto tez
przestanek wskazujacych na potrzebe wprowadzania zmian do projektu planu miejscowego,
wynikajacych z rozpatrzenia uwag. W zwigzku z tym, nie bylo tez potrzeby ponawiania
uzgodnien w niezb¢ednym zakresie stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem Burmistrz Mieroszowa przedstawil Radzie
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Miejskiej Mieroszowa projekt planu miejscowego z wymienionymi ponizej zalacznikami tj.:

1) zalgcznikiem nr | — rysunek planu miejscowego, zatytutowany ,,Gmina Mieroszow.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie skrzyzowania drog
w Rybnicy Le$nej w gminie Mieroszéw. Rysunek planu miejscowego”;

2) zatacznikiem nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego, w ktorym wyjasnia si¢, ze odstgpuje si¢ od rozpatrzenia uwag, gdyz zadna
uwaga nie zostata ztozona do projektu planu miejscowego;

3) zalacznikiem nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

wraz z pustg listg nieuwzglednionych uwag celem glosowania 1 ewentualnego uchwalenia

przez Rad¢ Miejska.

IV. W odniesieniu do regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyjasnia sie, ze:

1. Przy sporzadzeniu projektu planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez takie
uregulowanie ksztaltowania przestrzeni, ktore stworzyloby harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednialo w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania 1 wymagania
funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, S$rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne jakie wystepuja na obszarze projektu planu miejscowego, a takze w jego
otoczeniu, ktore w racjonalnym zakresie mozna bylo w zasiegu tego projektu uwzgledni¢. W
ramach wspomnianego uregulowania ksztalttowania przestrzeni, wprowadzone ustalenia
projektu planu miejscowego, w szczeg6lnosci w sferze urbanistyki i1 architektury, stuza

osiggnieciu wysokiej jako$ci tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe m.in. poprzez okreslenie zasad ksztaltowania
zabudowy odpowiadajacych charakterowi istniejacej zabudowy na obszarze projektu planu

miejscowego;



19

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych (z zastrzezeniem, Ze na obszarze projektu planu miejscowego nie
wystepuja grunty rolne i le$ne ani grunty pod wodami powierzchniowymi) m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji zawartych w Dziale I w Rozdziale 2,

b) wprowadzenie szeregu zapisoOw stuzacych minimalizacji negatywnego oddzialywania na
srodowisko dopuszczonego w tym projekcie zagospodarowania, w tym np.: - ze centrum
pielegnacyjno-rehabilitacyjne oraz wszystkie istniejgce mieszkania oraz sanitariaty winny by¢
wyposazone co najmniej w instalacje stuzgce zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng i wodg, a
takze do odbioru $ciekow bytowych,

- ze istnieje mozliwos¢ funkcjonowania na obszarze projektu planu miejscowego tylko
takich ushug, ktore nie beda powodowaly przekroczen standardow jakosci srodowiska w
obszarze projektu planu miejscowego,

- ze zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o lacznej powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 100 m?, spopielarni zwiok oraz spalarni odpadow, stacji paliw ptynnych,

- ze dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
energii odnawialnej o mocy ponizej 100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

- ze w zagospodarowaniu wystepuja ograniczenia, wynikajace m.in. z wyznaczenia pasow

technologicznych linii elektroenergetycznych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej m.in. poprzez:

a) wprowadzenie regulacji w zwigzku z polozeniem obszaru projektu planu
miejscowego w zasiegu strefy ,,K” ochrony krajobrazu,

b) objecie obszaru projektu planu miejscowego strefa ,,U” ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego i strefg ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych,

c¢) wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do ewentualnego wykrycia w trakcie prac
budowlanych przedmiotow lub obiektow o cechach zabytkowych,

d) wprowadzenie regulacji okreslajacych zasady ksztalttowania zabudowy (wysokos¢,
powierzchnia zabudowy, pokrycie budynkow, w tym kat nachylenia dachéw oraz rodzaj
pokrycia dachu, kolor i rodzaj pokrycia elewacji);
nalezy zaznaczyC, ze projekt planu miejscowego nie okresla zasad ochrony dobr kultury
wspodtczesnej ze wzgledu na to, ze te nie zostaly zidentyfikowane na obszarze projektu planu

miejscowego;



20

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepelnosprawnych m.in. poprzez:
a) przeznaczenie terenu:

- dla placowki, zapewniajacej catodobowa opiekg osobom niepelnosprawnym, przewlekle
chorym lub osobom w podesztym wieku oraz dla innych nieuciazliwych ushug — w
przypadku terenu o symbolu ,,1.UE”,

- dla zieleni urzadzonej, w tym o funkcjach terapeutycznych 1 rekreacyjnych — w
przypadku terenu o symbolu ,,2.ZP”.

b) wprowadzenie zapisOw ograniczajacych mozliwo$¢ wystapienia zagrozen, w tym
wynikajacych z przebiegu linii elektroenergetycznej,

¢) wprowadzenie zapiséw zapewniajgcych minimalny udziat zieleni,

d) wprowadzenie rozwigzan komunikacyjnych stuzacych bezpieczenstwu uzytkownikow, w
tym takze osob niepetnosprawnych (m.in. poprzez zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc

parkingowych na podstawie przepisoéw odrebnych);

6) walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez uwzglednienie ewentualnej rozbudowy
centrum pielggnacyjno-rehabilitacyjnego w miejscu dotychczasowej lokalizacji placowki,
przy uwzglednieniu szczegolnych uwarunkowan lokalizacji obszaru objetego tym projektem,

tj. polozenia w bezposrednim sgsiedztwie drog publicznych;

7) prawo wlasnoS$ci m.in. poprzez:
a) uwzglednienie dotychczasowych granic wlasnos$ci gruntow,
b) uwzglednienie zamierzenia inwestycyjnego  przygotowywanego — przez
przedsigbiorce, posiadajacego tytuly prawne do nieruchomosci objetych projektem planu

miejscowego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez:

a) uwzglednienie mozliwosci powigzania wewnetrznego ukladu komunikacyjnego
centrum pielggnacyjno-rehabilitacyjnego z uktadem zewne¢trznym, przy wykorzystaniu
potozenia obszaru projektu planu miejscowego przy skrzyzowaniu drogi powiatowe] oraz
drogi wojewodzkie;,

b) wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do zapewnienia powigzan, o ktéorych mowa
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w lit. a, poprzez zapewnienie odpowiednich zjazdow w ww. drog;

9) potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez:

a) umozliwienie dalszej rozbudowy centrum  pielggnacyjno-rehabilitacyjnego,
wprowadzenie nowych funkcjonalno$ci, co przyczyni si¢ do dalszego rozwoju placowki i
generalnie moze spowodowaé korzystne skutki spoteczno-ekonomiczne, z uwagi na
zapewnienie wigkszej grupie ludzi starszych 1 schorowanych atrakcyjnej przestrzeni zyciowej
z odpowiednig opieka 1 obstuga, a takze powstanie nowych miejsc pracy, co niewatpliwie jest
wysoce pozadane z uwagi na uwarunkowania rynkowe w Gminie,

b) wprowadzenie wigkszosci regulacji w Rozdziale 4;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w § 12 projektu

planu miejscowego;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego,
w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

- obwieszczenie i ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w
sposOb przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawe o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym o mozliwosci
sktadania wnioskow - w sposdb zgodny z obowigzujacymi przepisami,

- obwieszczenie 1 ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego w sposoOb przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawe o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym o

mozliwosci sktadania uwag 1 wnioskéw - w sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — o prowadzonej
procedurze sporzadzania planu miejscowego 1 powigzane] z nig procedurze strategiczne]
oceny oddziatywania na srodowisko,

b) udostgpnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami —
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dokumentacji sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnos$ci m.in. poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w § 12 ust. 31 4

projektu planu miejscowego.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac  potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu:

1) wazone byty - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania poprzez m.in.:

a) branie pod uwage ustalen obowigzujacego planu miejscowego,

b) uwzglednienie przewazajacej wigkszosci wnioskow, ktore zostaty zlozone w
wyniku powiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego,

¢) uwzglednienie roznych opracowan sporzadzonych przez podmioty zarowno sektora
prywatnego, jak i publicznego, odnoszace si¢ do obszaru projektu planu miejscowego;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne poprzez m.in.
uwzglednienie informacji i1 wnioskéw plynacych z opracowan inwentaryzacyjnych,
analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania projektu planu miejscowego,
takich jak: prognoza oddzialywania na $rodowisko 1 prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego, a takze innych aktualnych opracowan analitycznych,
wnoszacych istotne informacje do uwzglednienia przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego, jak np.: ,,Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Mieroszéw na lata 2015 —
2025 (Zatacznik do Uchwaly nr XXVIII/133/16 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 31
sierpnia 2016 r.), ,,Strategia Rozwoju Gminy Mieroszéw na lata 2014 — 2020 (Zatacznik do
Uchwaty Nr L/238/13 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 30 grudnia 2013 r.), czy réwniez:
,Projekt budowlany z elementami projektu wykonawczego. Przylacze kanalizacji sanitarnej z
przydomowa oczyszczalnig S$ciekow kategoria obiektu budowlanego XXVI. Zaktad
projektowania — Wojciech Specylak, Watbrzych, lipiec 2016, sporzadzonego przez

przedsigbiorce na potrzeby budowy ww. inwestycji.

3. Dopuszczajac mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej zabudowy uwzgledniono

wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
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walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie :

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego uwzgledniono poprzez
zaplanowanie rozbudowy centrum pielggnacyjno-rehabilitacyjnego przy istniejacych ciggach
komunikacyjnych, tj. drogi powiatowej nr 3362D oraz drogi wojewodzkiej na odcinku od
drogi krajowej DK35 (Unistaw Slaski) do drogi wojewodzkiej DW381 (Gluszyca) oraz przy
wykorzystaniu wystepujacej juz w tym miejscu zabudowy;

2) kwestia lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umeozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu nie zostala uwzgledniona, poniewaz w projekcie planu

miejscowego nie przewiduje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow uwzgledniono poprzez wprowadzenie zapisOw o0 zapewnieniu
odpowiednich zjazdow z drog 1 minimalnej szerokosci dojazdow, w tym zapewniajacych
sprawng komunikacje piesza i rowerowa, a takze poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc

parkingowych dla roweréw (1 miejsce do parkowania na 3 stanowiska pracy);

4) kwestia dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141) — poprzez objecie planem miejscowym obszaru spetniajacego
wymogi okreslone w ww. przepisie;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej

zabudowy — nie dotyczy, ze wzgledu na fakt, ze caly obszar projektu planu miejscowego
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spelnia warunki okre$lone wyzej, w lit. a.

4. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena aktualnos$ci
studium i planéw miejscowych byta wykonywana na biezaco. Nalezy zaznaczy¢, ze gmina
posiada studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz w catosci
pokryta jest planami miejscowymi. W wyniku przeprowadzanych na biezaco analiz, o ile
wyniknie potrzeba, przystepuje si¢ do sporzadzenia nowego dokumentu planistycznego. Tak
postapiono w przypadku omawianego projektu planu miejscowego, do ktérego sporzadzenia
przystapiono w zwiazku ze zgloszong potrzeba przedsigbiorcy. Zmiana obowigzujacego
miejscowego planu (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Mieroszow, przyjety Uchwala Nr XVI/100/03 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 17
pazdziernika 2003 r.; Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2004 r. Nr 2 poz. 43, z pozn. zm.) jest
réwniez wynikiem sporzadzonej w tym obszarze - sfinalizowanej w koncdéwce ubieglego roku
- Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania miasta i gminy Mieroszow
(przyjetej Uchwatg Nr XLIX/221/17 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 28 grudnia 2017). Ta
zmiana studium byta opracowywana dla wybranych obszarow, w tym dla omawianego terenu,
1 zawiera stosowne zapisy, zapewniajagce zgodnos¢ sporzadzanego projektu planu
miejscowego z ustaleniami studium, co w konsekwencji umozliwia planowang zmian¢ w
kierunku postulowanego uzytkowania i zagospodarowania terenu w rejonie skrzyzowania

drog w Rybnicy Les$ne;.

5. Niniejszy plan miejscowy wywieral bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy w taki sposob, ze poprzez jego realizacj¢ — co wynika z charakteru
dopuszczonych na jego obszarze funkcji — nie bedzie pociggaé za soba wydatkow gminy, a
jednoczes$nie dopuszczenie powigkszenia zabudowy centrum pielegnacyjno-rehabilitacyjnego
oraz intensyfikacja pozostalego zainwestowania moze zwickszy¢ wpltywy do budzetu gminy z
tytutu podatku od nieruchomosci.

Mozliwo$¢ rozbudowy obiektu moze przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia zatrudnienia, a takze
poprawienia kondycji ekonomicznej inwestora, co ograniczy niebezpieczenstwo jego
ewentualnego wycofania si¢ z dziatalnoscig z terenu gminy, co niewatpliwie nie byloby
pozadane w sytuacji gospodarczej gminy.

W nieco innym konteks$cie, co trudno na tym etapie przeliczy¢ na dochody gminy, ale dos¢
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istotnym przy omawianiu korzysci dla gminy ptynacych z omawianej inwestycji jest jej
wymiar spoteczny. Inwestycja zapewni wigkszej grupie ludzi starszych i schorowanych
atrakcyjng przestrzen zyciowa z odpowiednig opieka i obstlugg. To niewatpliwie zwickszy
zainteresowanie miejscowoscig nie tylko w samej gminie, ale 1 w regionie.

W wyniku ustalen projektu planu miejscowego nie przewiduje si¢ wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore musiataby finansowaé gmina. Teren jest
w pelni uzbrojony, a wszelkie ewentualne potrzeby zwigzane z infrastrukturg techniczng w
zwigzku z zagospodarowaniem przewidzianym w obszarze projektu planu miejscowego i
wydatki z nimi zwigzane poniesie inwestor, ktéry w tym wzgledzie wykazuje duza
elastycznos¢ (w zwigzku z brakiem sieci kanalizacji sanitarnej w Rybnicy Le$nej na potrzeby

inwestycji inwestor sam sfinansowat przydomowg oczyszczalnig sciekow).



