UCHWALA NR 111/18/2018
Rady Miejskiej Mieroszowa
z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
zlokalizowanego w Nowym Siodle w gminie Mieroszéow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
z pozn. zm.) oraz uchwaty Nr LII/238/18 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 28 lutego 2018 r.,

0 przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
zlokalizowanego w Nowym Siodle w gminie Mieroszéw, po stwierdzeniu ze ustalenia planu nie
naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Mieroszéw, Uchwata Nr 1V/15/02 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 30 grudnia 2002 r. wraz
ze zmianami, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
zlokalizowanego w Nowym Siodle w gminie Mieroszéw, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Integralnymi czesciami planu sg:

1) niniejsza uchwata;
2) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wykonany
w skali 1: 2 000.

3. Zatgcznikami do uchwaty sg:

1) zalagcznik nr 2 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej;
2) zatacznik nr 3 — okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen, nie
okresla sie:




1)
2)

4)

1)
2)

3)
5)

6)
7)

wymagan dotyczgcych ksztattowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy,
wymagajgcych ich uksztattowania;

obiektow ochrony doébr kultury wspotczesnej, krajobrazéw kulturowych;

granic i sposobéw zagospodarowania terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

uwarunkowan wymagajgcych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
oznaczenia poszczegolnych terendw zawierajgce symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu,
granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama =z przylegta do niej linig
rozgraniczajgca;
linie rozgraniczajgce;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
strefa "K" ochrony krajobrazu, obserwacji archeologicznej;
strefa "B” ochrony konserwatorskiej;
zabytek wpisany do wykazu zabytkow;
obszar zieleni historycznej wpisany do wykazu zabytkow.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Definicje pojeé¢ okreslonych w ustawie w art. 2 stosuje sie w niniejszej uchwale

w rozumieniu przyjetym w ustawie.

1)
2)

3)

2. llekro¢ w dalszej cze$ci uchwaty uzywa sie okreslen takich jak:
przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumieé sposéb uzytkowania terenu;
przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu winno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania towarzyszgcego warunkujgce
prawidtowg realizacje funkcji podstawowej;
przeznaczenie uzupetniajgce terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszgce
przeznaczeniu podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;




4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej;

5) wysokosé kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu- nalezy przez to rozumie¢ parametr
pionowego gabarytu obiektu budowlanego, mierzony od $redniego poziomu terenu przy obiekcie
w linii elewaciji frontowej do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu.

Rozdziat 2
Ogodlne zasady zagospodarowania terenu

§ 5.1. W obszarze objetym planem, przedmiotem ustalen planu s3 tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone symbolami:
1) Up1iUp2 -tereny ustug publicznych;
2) ZP - tereny zieleni urzadzonej — parki.

3. Okreslone przeznaczenie terendw wskazuje podstawowy, ustalony sposéb ich uzytkowania.
Dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczen uzupetniajgcych zgodnie z przepisami szczegdétowymi
uchwalty dla przeznaczenia uzupetniajgcego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania
oraz warunkow srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. Ustala sie¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Obowigzek zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustugowej w sposdb umozliwiajgcy
bezkolizyjne korzystanie z nich osobom niepetnosprawnym.

§ 7. 1. Ustala sie szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla
terenéw wyznaczonych niniejszym planem:
1) zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi;
2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 500m?;
3) dopuszcza sie wydzielania dziatek mniejszych, niz okre$lone w pkt 1, w przypadku:
a) wydzielenia dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji, jednak nie
mniejszej niz 5 m?,
b) wydzielenia dziatki gruntu znajdujgcej sie pod budynkiem, niezbednej do prawidtowego
korzystania z niego, jednak nie mniejszej niz 30 m?,
¢) gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania terenu
dziatek przylegtych, poprzez przytgczenie dziatek samodzielnie nie dajgcych sie w
racjonalny sposéb zagospodarowac zgodnie z ustaleniami planu, jednak nie mniejszej niz 10
m?;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°
z dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz 30°;




5) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek, mierzong na granicy przylegajgcej do drogi publiczne;j,
z ktérej odbywa sie gtowny wjazd na dziatke, nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0m;

6) dopuszcza sie minimalng szerokos¢ dziatki 2,0m oraz inny kat potozenia granic dziatek
w przypadkach uzasadnionych skrajnym potozeniem dziatki przy drogach z placem do
zawracania;

7) dopuszczenie scalenia nieruchomosci.

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenéw wyznaczonych niniejszym planem:
1) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog;
2) obstuga w systemy infrastruktury technicznej, zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza sie wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego
w planie oraz terenéw sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie utrzymanie we wiasciwym stanie oraz konserwacje istniejacych drzew znajdujgcych
sie w strefie biologicznie czynnej, zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami oraz przepisami
odrebnymi.

3. Nakazuje sie ograniczenie zasiegu ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, do obszaru, do ktdérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w jego
obszarze pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢é wyposazone w techniczne Srodki
ochrony przed tymi ucigzliwosciami; zasieg ten nie moze przekraczaé¢ wartosci dopuszczalnych na
granicy wilasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego
uzytkowania.

§ 10. 1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska kulturowego:

2. Dla strefy "B" ochrony konserwatorskiej obowiazuje:

1) strefa "B" ochrony konserwatorskiej, obejmuje rejon osrodka szkolno-wychowawczego w Nowym
Siodle;

2) pierwszenstwo dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych;

3) nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu;

4) nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny (ij. przebieg linii zabudowy, kompozycje uktadu
przestrzennego, kompozycje historycznej zieleni,);

5) nalezy konserwowaé zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegdlne obiekty
o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

6) utrzymac i odtwarza¢ zabudowe w granicach historycznych dziatek;




7) dostosowac planowane urzadzenie terenu do historycznej kompozycji przestrzennej;

8) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg obiektow istniejgcych wymaga sie nawigzania
gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do historycznego
budynku;

9) zachowaniu podlega rozplanowanie, skala, forma architektoniczna, uksztattowanie bryty, w tym:
ksztatt i wysokosci dachu, poziom posadowienia parteru, uzyte formy i podziaty architektoniczne,
artykulacja elewacji, detal, podziaty otworéw okiennych i drzwiowych, materiat;

10) obowigzujg nastepujgce parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do zachowania,

b) elewacje do zachowania lub odtworzenia w zakresie: podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych
materiatéw elewacyjnych, wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

c) nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawigzujgce do historycznej kolorystyki
budynkéw np. w odcieniach bieli, rozbielonych koloréw piaskowych, bezu, jasnych szarosci,

d) okna prostokatne, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach;

11)elementy dysharmonizujgce, nie spetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postepowac
w stosunku do innych elementéw znieksztatcajgcych zatozenie historyczne (np. btednych
nasadzen zieleni;

12)obowigzuje zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen zwigzanych z zatozeniem
parkowym;

13)zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzgdzen technicznych o gabarytach kolidujgcych
z krajobrazem kulturowym obszaru; zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych
z urzgdzeniami przekaznikowymi telekomunikacji;

14)zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii;

15)wyklucza sie mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

16)elementy infrastruktury winny byé projektowane w sposdb uwzgledniajgcy zachowanie wartosci
waloréw krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego;

17)nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym ukfadem
miejscowosci, zachowag istniejgca zielen - ochronie podlega istniejgcy drzewostan, uktad drég.

3. Dla strefy "K" ochrony krajobrazu obserwacji archeologicznej, tozsamej z obszarem
historycznego ukladu ruralistycznego- ujetym w wykazie zabytkéw nieruchomych wraz
z zabudowa, oznaczonej na rysunku planu obowiazuje:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie
wkomponowane w krajobraz i ksztattowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradyciji
architektonicznej w zakresie usytuowania, wysoko$ci, skali, bryty, gabarytéw, geometrii dachdw,
materiatu elewacyjnego, w tym pokrycia dachu i kolorystyki;

2) stosowanie materiatow:

a) pokrycia dachu w kolorze matowym ceglastym lub szarym,

b) elewacje tynkowane w stonowanej gamie kolorystycznej: odcienie bieli, rozbielone beze,
jasne szarosci, kolory piaskowe, ugry, z dopuszczeniem ceramicznych materiatow
elewacyjnych;




3) wysokosci i gabaryty obiektow nie mogg przewyzszaé skalg historycznych budynkéw
historycznego sanatorium w otoczeniu;

4) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob
uwzgledniajgcy zachowanie wartos$ci waloréw krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu
kulturowego - wyklucza sie mozliwosé stosowania, konstrukcji wiezowych i dominant
przestrzennych stanowigcych konkurencje wobec waloréw widokowych panoramy wsi i obiektow
zabytkowych sanatoryjnych;

5) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz;

6) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy, zachowac istniejgca zielen.

4. Ustala sie¢ ochrone obszaréw zieleni historycznej oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi - ochronie podlega park sanatoryjny dla ktérego:

1) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne oraz priorytet wymagan i ustalen
konserwatorskich;

2) nalezy zachowac¢ i konserwowac¢ elementy historycznych uktadéw przestrzennych, w tym
historyczne ogrodzenia, zielen;

3) nowe inwestycje dopuszczalne sg wylgcznie jako uzupetnienie juz istniejgcej formy
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia;

4) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie parku nalezy prowadzic¢
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgacymi ochrony zabytkow;

5) ustala sie ochrone zabytkowych ukfadow zieleni, w tym szpaleréw drzew, alei, pojedynczych
drzew pomnikowych oznaczonych na rysunku planu dla ktérych obowigzuje- wtasciwa pielegnacja
zieleni; w przypadku szpaleréw i alei usuwanie chorych i uzupetnienie uktadu nasadzeniami
wiasciwych gatunkow drzew.

5. Ustala sie ochrone zabytkéw nieruchomych wpisanych do wykazu zabytkéw oraz
budynki posiadajgce cechy zabytkowe, zgodnie z rysunkiem planu:
1) na obszarze objetym planem znajdujg sie nastepujagce obiekty zabytkowe zamieszczone w
ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow:
a) Zaktad Leczniczy nr 73 (mur.), obecnie Osrodek Szkolno-Wychowawczy (4 ¢w. XIX w.),
Nowe Siodto 73,
b) park sanatoryjny (3 ¢w. XIX w.), Nowe Siodto 73;
2) obiekty zabytkowe nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;
3) zachowaé¢ lub odtworzyé ich rozplanowanie, bryte, ksztatt i geometrie dachu, zastosowane
tradycyjne materiaty budowlane oraz kolorystyke elewaciji;
4) utrzymad, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;
5) zachowaé¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
obiektu;




6) utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi;

7) do wszelkich zamierzen i dziatan (w tym zmiany funkcji, przebudowy, rozbudowy i remontéw,
zagospodarowania terenu) majg zastosowanie przepisy szczegélne dotyczgce ochrony zabytkow;

8) zakazuje sie stosowania wspoiczesnych oktadzin na elewacjach obiektéw zabytkowych,
wykonywania docieplenn zewnetrznych elewacji, montowania elementéw technicznych
na elewacjach podlegajgcych ekspozycji; zabytkowego zespotu sanatoryjny, ob. Osrodka Szkolno-
Wychowawczego.

6. Informuje sie, ze na podstawie przepiséw odrebnych, obowigzuje stosowne postepowanie
w stosunku do przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
spoczywajgcym na kazdym, kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych i ziemnych go odkryt.

7. Wszelkie dziatania w historycznym ukfadzie ruralistycznym wsi, wpisanym do ewidencji
zabytkoéw nalezy podporzgdkowa¢ wymogom konserwatorskim, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
podlegajg rewaloryzacji, z zachowaniem priorytetu prac konserwatorskich i restauratorskich w
stosunku do wspdtczesnej dziatalnosci inwestycyjnej zwigzanej z przebudowg i rozbudowg istniejgcej
jak i realizacjg nowej zabudowy oraz zwigzanej ze zmiang zagospodarowania i urzgdzania terenu.

8. Zasob, wykaz wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu
rozpoznaniu i moze byc¢ aktualizowany.

§ 11. Ustala sie odpowiednie zagospodarowanie terenéw Iub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:

1) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB020010 ,Sudety Watbrzysko -
Kamiennogérskie”;

2) wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow w formie historycznego ukfadu przestrzennego wsi
Nowe Siodto;

3) pozostatej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego objetej Uchwalg antysmogowg w zakresie
wymogow ekoprojektu.

. Rozdziat 3 .
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§12. 1. Wyznacza sie tereny ustug publicznych oznaczone symbolami Up1 i Up2
O przeznaczeniu podstawowym:
1) ustugi wielofunkcyjne w tym: oswiata, administracja, pomoc spoteczna, ochrona zdrowia;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;




budynki zamieszkiwania zbiorowego;
tereny sportu i rekreaciji, kultura fizyczna.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie Up2;
urzgdzenia towarzyszace;
urzgdzenia komunikacji, w tym: drogi wewnetrzne, dojazdy i dojscia oraz place manewrowe,
rampy, parkingi, garaze;
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
zielen urzadzona.

4, Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1)

nakazuje sie stosowanie:

a) wysokosci zabudowy do 14 m, liczonej do wysokos$ci kalenicy lub najwyzszego punktu

obiektu,

b) potaci dachowych:

- stromych, symetrycznych o jednakowym nachyleniu potaci w zakresie od 30° do 45°,

- 0 nachyleniu pofaci w zakresie od oraz 3° do 15°,

- w formie dachéw ptaskich;
wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%;
intensywno$¢ zabudowy 0,01 — 2,00;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%;
nieprzekraczalnej dtugosci elewacji frontowej budynku do 100 m; z zastrzezeniem, Zze budynki
moga sie fgczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzgc pierzeje zabudowy o niejednorodne;j
nieprzekraczalnej linii zabudowy, jak rowniez tworzy¢é zespoty zabudowy o ksztattach rzutéw
zblizonych do liter L i/lub U.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:




1) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci
Z przepisami odrebnymi, a w szczegodlnosci dotyczgcymi ochrony przeciwpozarowej;
2) zapewnienie parkowania i garazowania w obrebie nieruchomosci dla potrzeb uzytkownikéw
w ilosci:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej budynku,
b) 1 miejsce na mieszkanie,
c) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnym, w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko, jezeli
liczba stanowisk wynosi wiecej niz 6;
3) obowigzujg ograniczenia wynikajace z zabudowy dawnego Zaktadu Leczniczego oraz parku
sanatoryjnego wpisanych do ewidencji zabytkdw, obowigzujg dla nich dziatania odtworzeniowe
i rewaloryzacyjne
4) szeroko$¢ noworealizowanych drég wewnetrznych, dojazdéw nie moze by¢é mniejsza niz 8m.

§ 13. 1. Wyznacza sie teren o przeznaczeniu podstawowym zielen urzadzona —park,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce-
urzgdzenia towarzyszace.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy - minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej 70%.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy. Obowigzuje zakaz zabudowy oraz ograniczenia wynikajgce z lokalizacji w obszarze
historycznego parku sanatoryjnego - zieleni historycznej wpisane do wykazu zabytkéw, oraz
ograniczenia wynikajgce z lokalizacji w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.

§ 14. 1. Ustala sie nastepujace ogolne zasady powigzania terenéw objetych
ustaleniami planu z urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego o charakterze
dystrybucyjnym:

2. Dla zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z ukladem magistralnym gminnej sieci
wodociggowej za posrednictwem uzupetniajgcego uktadu wodociggdéw rozdzielczych;
2) sieci i urzgdzenia zaprojektowac i wykonaé zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) budowe i uzytkowanie studni.
3. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw ustala sie:
1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;
2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjnej oraz grawitacyjno
— pompowej;




3)

4)

4)

1)
2)

1)
2)

dopuszczenie lokalizacji oczyszczalni indywidualnych przy spetnieniu odpowiednich warunkow
wielkosci dziatki i wymagan gruntowych, w przypadku braku mozliwosci skoordynowania
budownictwa z budowg kanalizacji sanitarnej;

realizowanie zbiornikbw bezodptywowych na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej do
czasu wybudowania gminnego sytemu kanalizaciji.

4. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;
sieci i urzgdzenia zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
zarzadce sieci;
dopuszczenie gromadzenia oraz wykorzystania wod opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych oraz wykorzystanie wéd deszczowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, poprzez:
a) rozprowadzenie na terenie wikasnym inwestora,
b) odprowadzenie do wéd ptynacych.
dopuszczenie modernizacji systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego;
5. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta;
dopuszcza sie stosowanie systemow pozyskujgcych energie ze Zzrodet odnawialnych do 100kW
w zakresie wykorzystywania energii stonecznej i geotermaline;.

6. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

rozbudowe i budowe linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej, zgodnie

z przepisami odrebnymi, w zakresie wykorzystywania energii stonecznej.
7. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacje uzupetniajgcego systemu sieci

telefonicznej powigzanej z istniejgcym systemem telekomunikaciji, w tym sieci przewodowych i
bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych.

8. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadow statych ustala sie - wywozenie odpadéw zgodnie z

warunkami odbioru oraz przepisami odrebnymi oraz dostepng technologia.

Rozdziat 4

§ 15. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu optaty, o

ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.

Rozdziat 5
PRZEPISY KONCOWE
§ 16. Wykonanie uchwatly powierza sie Burmistrzowi Mieroszowa.
§ 17. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewédztwa Dolnoslaskiego.







UZASADNIENIE:

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w formie
nowego autonomicznego planu, przyjetego uchwatg nr XVI/100/03 Rady Miejskiej
Mieroszowa z dnia 17 pazdziernika 2003 roku i stanowi realizacje wymagan wynikajgcych
z przepiséw art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), a takze
zobowigzan wynikajgcych z uchwaty nr LII/238/18 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia
28 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do opracowania w/w zmiany planu celem zmiany
planu jest zmiana przeznaczenia ustalen obowigzujgcego planu w zakresie terenéw: MP (dla
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z lokalami i powierzchniami terenu
przeznaczonymi dla prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci niekomercyjnej lub komercyjnej),
UO (dla ustug oswiaty i sportu), MR (dla zabudowy siedliskowej i upraw rolnych, w tym
upraw ogrodniczych); na dziatkach nr 19/1, 19/2 oraz 36/6; na przeznaczenie zwigzane z
ustugami publicznymi w tym realizacji: ustug wielofunkcyjnych w tym: oswiaty, administraciji,
pomocy spotecznej, ochrony zdrowia; zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; terenéw
sportu
i rekreaciji, kultury fizycznej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie Up2.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig
w art. 20 ust. 1., ze: ,plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtfasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych’.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Mieroszéw, przed przediozeniem go Radzie do uchwalenia poddany zostat
procedurze formalno — prawnej wynikajgcej z przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym a takze strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.2017 poz. 1405 z p6zn. zm.).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorej
zakres i stopien szczegotowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Watbrzychu. Nastepnie
projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uzyskat opinie i uzgodnienia w/
w organow.

W terminie od 05.11.2018 r. do 04.12.2018 r. dokument wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko wytozony byt do publicznego wgladu, w dniu 20.11.2018 r.
odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia 18.12.2018 r. przyjmowane byty uwagi. Do
wytozonego projektu zmiany planu nie wptynety uwagi. Do wytozonej wraz z projektem
zmiany planu prognozy oddziatywania na Srodowisko nie wptynety uwagi i wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety planem obejmuje grunty zainwestowane w obszarze wiejskim Nowe
Siodto. W zwigzku z powyzszym nie bylo wymagane uzyskanie zgody, o ktérej mowa
w art. 17 pkt 6¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przystgpienie do  sporzgadzania  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego w Nowym Siodle w gminie Mieroszéw,
zwanego dalej planem miejscowym, nastgpito na wniosek Starosty Watbrzyskiego




i Dyrektora Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w Watbrzychu. Na terenie
nieruchomosci objetych przedmiotowg uchwalg zlokalizowany jest dom dziecka oraz
specjalny osrodek szkolno-wychowawczy. Obszar obejmuje dziatki nr ewid. 19/1, 19/2 i 36/6
w obrebie Nowe Siodto. Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego zwigzane jest
koniecznoscig dostosowania placéwki do zapisow ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
O wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej oraz umozliwienia jej dalszego
funkcjonowania.

Rada Miejska Mieroszowa stwierdzita, iz projekt zmiany planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mieroszéw, przyjetego uchwatg Nr IV/15/02 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 30 grudnia
2002 r. ze zmianami teren objety zmiang planu potozony jest w granicach trenu
oznaczonego w studium symbolem symbolem 1.UM - Tereny z przewagg nieucigzliwych
ustug oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i socjalnej oraz MP - Tereny z przewaga
zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkcji nie kolidujgcych
z funkcjg mieszkaniowa.

Zmiana planu realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposéb:

1. Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczgce
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania zostaty
dostosowane do istniejgcej zabudowy potozonej w bezposrednim sgsiedztwie planowanych
terenow.

2. Plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby $rodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami. W obszarze opracowania wystepujg: Potencjalny Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB020010 ,Sudety Watbrzysko — Kamiennogorskie”;
obszarowy wpis do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw w formie historycznego uktadu
przestrzennego wsi Nowe Siodto; pozostata czes¢ wojewddztwa dolnoslgskiego objetej
Uchwatg antysmogowg w zakresie wymogow ekoprojektu. Na obszarze planu nie wystepujg
nowe znaczgce przeksztatcenia przestrzeni rolnej. Powigkszenie przestrzeni zabudowanych
ustalone zostaty w dokumentach planistycznych, tym samym plan nie koliduje z
prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej. Przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg budynki zakwalifikowane, jako zabytki, oraz
dobra kultury wspétczesnej wymagajgce ochrony. W obszarze opracowania wystepujg
przestrzenne formy ochrony w tym: strefa "B" ochrony konserwatorskiej, obejmujgca w
Nowym Siodle - rejon osrodka szkolno-wychowawczego; strefa "K" ochrony krajobrazu,
obserwacji archeologicznej, obejmujgca w Nowym Siodle - zabudowany obszar tej
miejscowosci lezgcy poza zasiegiem strefy "B" ochrony konserwatorskiej, park sanatoryjny.
Plan ustanawia ochrone dziedzictwa Kkulturowego poprzez narzucenie Wwymogow
adekwatnych do w/w uwarunkowan, ustala takze zasady postepowania wobec potencjalnych
znalezisk archeologicznych. Ksztattowanie nowo realizowanej zabudowy zostato ustalone w
nawigzaniu do cech zabudowy istniejgcej. Przyjete rozwigzania uzyskaly uzgodnienie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepetnosprawnych. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg
wymogi przepisow odrebnych oraz pozwalajg na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz
zagospodarowania terenéw, w dalszych procesach, w sposéb gwarantujgcy spetnienie w/w
wymagan.

5. Plan w optymalny sposoéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wskazanie pod zabudowe nowych terendw w ramach przeznaczen uzupetniajgcych, do
ktérych nalezy teren ustug publicznych zwigzany z funkcjonowaniem Centrum Pomocy
Rodzinie Ten sposob planowania przeciwdziata jej rozproszeniu oraz minimalizuje dtugo$ci
drég oraz sieci infrastruktury techniczne;.




6. Dokument uwzglednia prawo wiasnosci oraz uwzglednia takze interes publiczny
i potrzeby mieszkancéw, przeznaczajgc w/w teren pod przeznaczenia: ustugi publiczne -
ochrony zdrowia, kultury, edukacji publicznej; tereny sportu i rekreacji- kultury fizycznej
zabudowy mieszkaniowe;j.

7. Plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie
wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagajg uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Dokument uzyskat w tym zakresie wymagane
uzgodnienia.

8. Plan chroni interes publiczny poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia
terenu, a takze uwzglednia zasade tadu przestrzennego i zrdbwnowazonego rozwoju, gdyz za
interes  publiczny uznane sg  potrzeby ochrony obszaréw istotnych

ze wzgledu na walory srodowiska przyrodniczego i krajobrazu (rolnicze przestrzenie otwarte)
ekofizjograficzne (narazone na hatas) przed nadmierng urbanizacjg. Zmiana potozona jest w
gtéwnej linii zabudowy we wsi i dotyczy gruntéw juz przeksztatconych.

9. Plan nie ogranicza rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym: gospodarki wodno -
sciekowej, elektroenergetyki, gazownictwa czy urzadzen telekomunikacyjnych. Plan nie
wyznacza terenéw w granicach, ktérych dopuszcza sie urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.

10. W pracach planistycznych dla spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat, w tym
takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumenty planistyczne byly
udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacjg merytoryczng.
Procedury planistyczne byly prowadzone w sposéb jawny i przejrzysty,

z zachowaniem wszelkich wymogdéw okreslonych ustawg o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci

i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenia $ciekéw oraz oswietlenia
przyulicznego. Plan miejscowy nie jest dokumentem, ktéry w bezposredni sposéb przyczyni
sie do zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci.

Zmieniajgc przeznaczenie terenu na ustugi publiczne (Centrum Pomocy Rodzinie)
gmina brata pod uwage zaroéwno interes publiczny jak i interes prywatny, starannie
analizujgc dokumenty zgromadzone w trakcie prac planistycznych. Wprowadzone zmiany
majg charakter zmian pozwalajgcych na lepsze wykorzystanie nieruchomosci. W ramach
prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz $rodowiskowych,
ktorych gtdwne ustalenia zawiera prognoza skutkdw finansowych oraz prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby
mieszkancow gminy, w tym stanowiska wyrazone w ztozonych wnioskach. Dokumenty te
wskazujg na zasadnos¢ przyjetych rozwigzan.

Zmiana planu przeprowadzona zostata z poszanowaniem zasady tadu
przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mieroszéw, z uwzglednieniem walorow
ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania sie pieszych
i rowerzystow. Rozwigzania zapewniajg strukturze przestrzennej zwartos¢ i Sciste
powigzanie z istniejgcym zainwestowaniem. Zabudowa usytuowana jest w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Gmina Mieroszow przeprowadzita analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, uchwalone
uchwatg nr LVI/265/18 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 27 czerwca 2018 r, i tym samym
plan zostat oceniony pod katem, w zakresie zgodnosci z jej wynikami. Analiza wykazata,




iz obszar opracowania wymaga przeprowadzenie prac planistycznych w zwigzku, z czym
nalezy przyjac, ze realizacja planu jest zgodna z przedmiotowg analiza.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

§ 1. W strukturze wiasnosci gruntéw w obszarze zmiany planu dominujg grunty Skarbu
Panstwa — Powiat Watbrzyski.

§ 2. Zmienia przeznaczenie i sposdb zagospodarowania zwigzana jest z zachowaniem
domu dziecka oraz specjalny osrodek szkolno-wychowawczy. Przystgpienie do
sporzgdzenia planu miejscowego zwigzane byto koniecznoscig dostosowania placéwki do
zapiséw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
oraz umozliwienia jej dalszego funkcjonowania.

§ 3. Naliczenia optaty planistycznej nie nastgpi, gdyz zmiana przeznaczenia dotyczy
zadania wiasnego jednostki samorzadowej bez zmiany faktycznego przeznaczenia.

§ 4. Gmina nie bedzie obarczona dodatkowymi inwestycjami zwigzanymi z infrastrukturg

i komunikacjg, gdyz przedmiotem zmiany nie sg przedmiotowe tereny.

§ 5. Dochody gminy z tytulu podatkéw lokalnych nie wzrosng w zwigzku ze zmianami
uzytkowania, gdyz zmiana dotyczy =zadania wlasnego powiatu zwigzanego
z istniejgcym Osrodkiem.

Uchwata niniejsza, z chwilg wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach
prowadzenia gospodarki przestrzennej w obszarze objetym zmiang planem.




