UCHWALA NR X1/77/2019
RADY MIEJSKIEJ MIEROSZOWA

z dnia 29 sierpnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych obszaréw w poludniowej czeSci Mieroszowa

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2019r. poz. 506ze zm.), art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, poz. 60, poz. 235, poz. 730 i poz. 1009) oraz
Uchwaly Nr LVII/270/18 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 31 lipca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w poludniowe;j
czgsci Mieroszowa, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mieroszoéw, zwanej dalej studium
gminy, przyjetej Uchwata NrXLIX/221/17 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 28 grudnia 2017 r., Rada
Mieroszowa uchwala co nastgpuje:

Dzial 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Zasady ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w poludniowej czeSci
Mieroszowa, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje cztery obszary o tgcznej powierzchni okoto 9,49 ha.

2. Szczegodtowy przebieg granic czterech obszaréw objetych planem miejscowym przedstawiaja rysunki
planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigce zalaczniki nr 1, nr 2 i nr 3 do niniejszej uchwaty i

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, zatytutowany ,,Miasto Mieroszow. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w potudniowej czgsci Mieroszowa. Rysunek
planu miejscowego nr 17 — Zatacznik nr 1;

2) rysunek, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, zatytutowany ,,Miasto Mieroszow. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w potudniowej czgsci Mieroszowa. Rysunek
planu miejscowego nr 2” — Zalacznik nr 2;

3) rysunek, o ktéorym mowa w poprzednim ustepie, zatytulowany ,,Miasto Mieroszow. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w potudniowej czgsci Mieroszowa. Rysunek
planu miejscowego nr 3” — Zatacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — Zatacznik nr 4;
5) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z Zatacznik nr 5.
4. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na to, ze dobra te nie zostaty zidentyfikowane na
obszarze planu miejscowego;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na to, ze te
przestrzenie nie wystepuja na obszarze planu miejscowego;

3) przepisow granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na to, ze powyzsze nie wystepuja
na obszarze planu miejscowego, lub w jego zasiggu nie zostaty jeszcze zidentyfikowane;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to,
ze nie ma odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze planu miejscowego;
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5) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszarow w studium gminy w zasiggu planu miejscowego;

6) granice obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na to, ze
nie ma odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze planu miejscowego;

7) granice obszarOw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na to, Ze nie ma
odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze planu miejscowego;

8) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o

9) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak wskazania takich obszarow w studium gminy
w zasiggu planu miejscowego;

10) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — ze wzgledu na to, ze
te inwestycje nie sa przewidziane na obszarze planu miejscowego;

11) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w

12) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na to, ze nie ma odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze planu miejscowego;

13) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zaglady — ze wzgledu na to, ze pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne
nie wystepuja na obszarze planu miejscowego;

14) granic terendw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na to, ze te
tereny nie wystepuja na obszarze planu miejscowego.

5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu typu 30 o -50 o — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych glownych potaciach o o i
nie wigkszym niz 50 o, w ktérym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku w inny
sposob;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu miejscowego wyznaczony na rysunku planu miejscowego
linig rozgraniczajaca tereny, oznaczong odpowiednim symbolem literowo-cyfrowym, z zastrzezeniem, ze
ten termin, zastosowany w

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktére nie sa zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i jednoczesnie, ktorych funkcjonowanie
nie bedzie powodowato przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) wysokos$ci — nalezy przez to rozumie¢:
a) w przypadku budynkow — pionowa odlegto$¢ liczong zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odleglos¢ od gornego punktu najwyzej potozonej czesci tego obiektu do powierzchni gruntu, przy czym,
jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod uwage
najwyzszy punkt tego zespotu;

5) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, Ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaty okreslone w

§ 2. 1. Na rysunkach planu miejscowego wystepuja - odpowiednio do tresci poszczegdlnych rysunkoéw -
nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegbélowy przebieg tej granicy okresla linia
rozgraniczajaca tereny, o ktdérej mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdluz wewnetrznej krawedzi linii
oznaczajagcej granice obszaru planu miejscowego; granica ta okre§la obszar, na ktérym obowigzuja
ustalenia niniejszej uchwaty;
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2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zwana takze
linig rozgraniczajaca tereny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia dopuszczalnej lokalizacji nowych rolniczych budowli,

5) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych;

6) odcinek planowanego rzedu drzew;

7) granica strefy ochronnej terenu zamknietego linii kolejowej nr 291;

8) granica proponowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Gory Kamienne PLH020038;
9) napowietrzna linia elektroenergetyczna §redniego napigcia w izolacji 110 kV wraz z;

10) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 20 kV wraz z;

11) napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia 0,4 kV wraz z;

12) symbol terenu.

2.Za szczegOlowy przebieg granic ilinii wyznaczonych na rysunku planu miejscowego nalezy
przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywaja si¢;
2) osie linii na odcinkach, na ktoérych nie pokrywa si¢ z

3. W przypadku granic lub linii, wymienionych w ust. 1, oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi
oznaczeniami w postaci figur geometrycznych, przebieg granic ilinii okresla sama linia bez graficznych
oznaczen, z zastrzezeniem, ze dla granicy obszaru objetego planem miejscowym obowigzuja ustalenia
okreslone w ust. 1 pkt 1; zasade okreslong w

4. Ustalenia dotyczace obszar6w wyznaczonych granicami lub liniami, o ktérych mowa w poprzednim
ustepie, obowigzujg po stronie dodatkowych graficznych oznaczen w postaci figur geometrycznych, z

5. W przypadkach, gdy granicy lub linii, o ktorych mowa w ust. 3, towarzysza dwa oznaczenia graficzne
oznacza to, ze ta granica lub linia stanowi granice dwoch wydzielen.

6. Na odcinkach, na ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny,
nalezy przyjmowac, ze te oznaczenia towarzysza linii rozgraniczajacej tereny.

7. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystgpujace poza granicami obszaru
planu miejscowego majg charakter informacyjny i nie okreslaja lokalizacji obowigzujacych ustalen niniejszej
uchwaty, cho¢ ulatwiaja ich interpretacje.

Rozdziat 2
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 3. 1. PLB020010 Na obszarze planu miejscowego obowigzujg ograniczenia wynikajace z.

2. PLH020038 W odniesieniu do terenow: ,,1.PR”, ,2.MNU”, ,;3.RR”, ,4MNU”, ,,5 KDW”, ,,6.RR”,
»71.MR” 1,8 Rs” obowigzujg ograniczenia wynikajace z polozenia w zasiggu proponowanego Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk (SOO) Natura 2000 Gory Kamienne.

3. Jezeli tereny lub ich czg$ci zostana faktycznie zagospodarowane pod funkcje ina cele, dla ktorych
w przepisach o ochronie Srodowiska okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, to obszary z

4. Na obszarach, na ktorych rzezba terenu i przebieg lub potozenie §rodladowych wod powierzchniowych
i podobnych do nich sztucznych ciekéw i zbiornikéw wodnych wskazuja na wystepowanie zagrozenia
lokalnymi podtopieniami lub gwaltownymi sptywami powierzchniowymi wdd, w przyjmowanych
rozwigzaniach dotyczacych zagospodarowania nieruchomos$ci nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwosé
wystapienia takich zagrozen.

5. W odniesieniu do $rédladowych wod powierzchniowych ipodobnych do nich sztucznych ciekoéw
i zbiornikéw wodnych, pod warunkiem, Ze nie spowoduje to znaczacego pogorszenia stosunkow gruntowo-
wodnych oraz przy uwzglgdnieniu przepisoéw prawa wodnego, dopuszcza sig:
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1) zmiang przebiegu ich linii brzegu;
2) lokalizacje na nich, a takze w zwigzku z nimi urzadzen wodnych;

3) przekraczanie ich obiektami mostowymi, rurociggami, liniami elektroenergetycznymi, liniami
telekomunikacyjnymi oraz innymi urzadzeniami;

4) zarurowanie.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 4. 1. Na fragmencie terenu ,,6.RR” oraz na terenach: ,,7.MR” i 8.Rs” ustala si¢ strefe¢ ,,OW” ochrony
zabytkow archeologicznych, stanowigca obszar obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi
o genezie $sredniowiecznej.

2. W obrebie strefy, o ktorej mowa w poprzednim ust. 1, realizacja inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze planu miejscowego wszystkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg
zabytkami, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepisow odrebnych.

4. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 5. 1. Lokalizacja budynkéw oraz ich czesSci jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaru okreslonego
nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem innych ustepow niniejszego paragrafu.

2. Z nieprzekraczalna linig zabudowy wiaza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich cze$ciami, z zastrzezeniem nastgpnego punktu;

2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny, dopuszcza si¢ wykroczenie od jej
przebiegu na odlegltos¢ do 1,5 m:

a) elementami budynku, ktoére w calosci sa zlokalizowane pod powierzchnia gruntu oraz tarasami,
schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) wykuszami i balkonami opierajagcymi si¢ na czg¢sciach budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru
oznaczonego liniami zabudowy;

3) przekraczanie, o ktérym mowa w poprzednim punkcie, moze wystgpowaé na odcinku nie dluzszym od
potowy danej elewacji przyuliczne;.

3. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej, jezeli nie wigze si¢ to z naruszeniem poprzedniego ustepu, ani przepiséw odregbnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokosci okreslajace gabaryty budowli:

1) dla budowli pionowych takich jak maszty i shupy, w tym napowietrzne sieci elektroenergetyczne, ktorych
najwickszy wymiar w rzucie z

2) dla budowli rolniczych na terenach: ,,1.PR”, ,,6.RR” 1,,7.MR” — 10 m;
3) dla budowli rolniczych na terenach: ,,8.RS”, ,,12Rs” i,,13.Rs” — 9 m;
4) dla pozostatych budowli - 6 m.
5. W przypadku umieszczenia na budynkach masztow, anten lub innych urzadzen i
6. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych — w

7. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace s3 liniami zabudowy dla obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktorych lokalizacja nie zostata
zakazana po ktorej$ ze stron tych linii.
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8. Na obszarze planu miejscowego okresla si¢ nastepujaca kolorystyke zabudowy:

1) dachy budynkoéw o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 300 m 2 majg by¢ pokryte ceramiczng lub
cementowa dachdéwka w kolorze naturalnym, typowym dla ceramiki;

2) co najmniej 70% powierzchni elewacji ma by¢ w kolorze biatym lub w pastelowych odcieniach szarego,
z60ltego, pomaranczowego, brazowego, atakze pokryte cegla klinkierowg lub ptytkami elewacyjnymi
imitujacymi cegle w kolorze czerwonym lub nie barwionym kamieniem naturalnym.

9. Ustalenia ust. 8 pkt 1 nie odnosza si¢ do terenow: ,,1.PR”, ,7.MR”i,,11.PU”.

10. Na obszarze planu miejscowego minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi
dla obiektéw komunikacji i infrastruktury technicznej - 1 m 2.

11. Nie pdzniej niz w ciggu roku od rozpoczgcia budowy nowych budynkéw na terenie ,,7.MR” nalezy
zasadzi¢ rzgdy drzew na ich planowanych odcinkach:

1) na terenie ,,6.RR” w odleglosci nie wigkszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej tego terenu;
2) na terenie ,,8.Rs” w odleglosci nie wickszej niz 6 m od linii rozgraniczajgcej tego terenu.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
polozonych na terenach o przeznaczeniu innym niz rolne lub leSne

§ 6. 1. Linia rozgraniczajaca tereny moze stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych do
wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ukfad granic nieruchomosci powstaty w wyniku scalania i podziatu musi umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowg i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie — w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — nowych dziatek dla dojs¢
i dojazdow, a takze urzadzen i sieci uzbrojenia terenu, w tym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

4. Dla dojs¢, dojazdow 1idrég wewnetrznych, atakze urzadzen isieci uzbrojenia terenu, w tym
niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego, okresla si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.
5. Nowo wydzielane nieruchomosci, wyznaczane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, z
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m 2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60 o.

Rozdzial 6
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone
w innych paragrafach

§ 7. 1. W obszarze planu miejscowego ustala si¢ pasy technologiczne, wiazace si¢ z ograniczeniami
w uzytkowaniu gruntéw, przeznaczone dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych:

1) sredniego napigcia 20 kV w izolacji 110 kV - o szerokosci 20 m od osi linii, w odniesieniu do terenu
»3.RR”;

2) §redniego napigcia 20 kV — o szerokosci 7,5 m od osi linii, w odniesieniu do terenéw: ,,1.PR”, ,,3.RR”,
LAMNU”, 5 KDW?”, ,,9. MNU”, )10 KDW”, ,,)12.Rs” 1,,13.Rs”;

3) niskiego napigcia 0,4 kV — o szerokosci 1,5 m od osi linii, w odniesieniu do terenu ,,8.Rs”.
2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ustgpie 2, obowiazuje zakaz:

1) lokalizacji budynkow;
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2) lokalizacji budowli i urzadzen budowlanych o wysokosci przekraczajacej 3 m, z zastrzezeniem, ze zakaz
ten nie dotyczy slupow linii elektroenergetycznych;

3) wykonywanie nasypow o wysokosci przekraczajacej 2 m;
4) sadzenia drzew i innych roslin, ktérych wysokos¢ moze przekraczac¢ 3 m.

3. Boguszoéw-Gorce Wschod Mieroszow Potnocno-wschodnia granica terenow: ,,9.MNU” 1i,12.Rs”
stanowi jednocze$nie granic¢ terenu zamknietego linii kolejowej nr 291 relacji , przylegajacej z zewnatrz do
obszaru planu miejscowego.

4. Na terenach: ,,9.MNU” i,,12.Rs” w sasiedztwie linii kolejowej nr 291, przylegajacej z zewnatrz do
péinocno-wschodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym, obowigzuja ograniczenia wynikajace
Z przepisdw o

5. W strefie ochronnej terenu zamknietego linii kolejowej, o ktdrej mowa w poprzednim ustgpie, zakazuje
sie¢ wprowadzania zagospodarowania, ktore kolidowatoby z bezpieczenstwem ruchu kolejowego, w tym
lokalizacji budynkow.

6. W zasiggu obszaru planu zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektow handlowych o
2) kempingow i
3) spopielarni zwlok oraz spalarni odpadow;
4) stacji paliw ptynnych;
5) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Powiazania z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z przepisami odrgbnymi - ustala si¢
W oparciu o:

1) drogg powiatowa nr 3470D - w odniesieniu do terenéw ,,1.PR”1,2.MNU”;
2) droge powiatowa nr 3365D (ul. Kwiatowa) — w odniesieniu do terenow: ,,3.RR”, ,4 MNU” i ,,5. KDW”;

3) droge gminng nr 116307D (ul. Wojska Polskiego) poprzez dziatki drogowe: nr 192 (AM 11.13) inr
260 (AM.13) w obrebie Mieroszow 1 - w odniesieniu do terenow: ,,6.RR”, ,,7.MR” 1 ,,8.RS”;

4) droge krajowa nr 35 i krzyzujaca si¢ z nig drogg na dzialce nr 151/2 w obrebie Golifisk - w odniesieniu do
terenow: ,,.9.MNU”, ,,10.KDW”, ,11.PU”, ,12.RS”i,,13.Rs”.

2. Warunkiem zapewnienia powigzan, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, jest zapewnienie zgodnych
z odrebnymi przepisami odpowiednich skrzyzowan i zjazdéw z drég wymienionych w poprzednim ustepie.

3. Tereny kategorii ,, KDW 7, oznaczone numerami porzadkowymi: 51 10, przeznacza si¢ dla drog
wewnetrznych .

4. W odniesieniu do terenow kategorii ,,KDW?” obowigzuja nastepuja ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizowania urzgdzen budowlanych, ktore utrudniatyby:

a) ruch pojazdow i pieszych,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
2) w zakresie wymaganych parametrow:

a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 1,

b) minimalna liczba wyodrebnionych od jezdni chodnikéw — 0,

¢) minimalna wysoko$¢ skrajni — 4,5 m;

d) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego:

-, 5KDW” — 10 m,
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-,,JOKDW” — 8 m;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Na terenach kategorii ,,KDW” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
6. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ dla dojazdow - 5 m.
7. Ustala si¢, ze minimalnym wskaznikiem liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych:
1) 1 miejsce parkingowe na 2 stanowiska pracy;
2) 2 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie.

8. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza si¢ w

1) 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg - jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania
wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogoélna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.

9. Ustala si¢, ze minimalnym wskaznikiem liczby miejsc parkingowych dla rowerow jest 1 miejsce do
parkowania na 3 stanowiska pracy.

10. Miejsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednich ustepach maja by¢ usytuowane na dziatkach
budowlanych, ktdre te miejsca majg obstugiwac.

§ 9. 1. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane zaré6wno jako podziemne, jak ijako
nadziemne, w tym w zalezno$ci od uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne
obiekty;

2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla nadzorowania i wykonywania
wlasciwej ich eksploatacji.

2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewoéw oraz formowania hald i nasypéw w sposob, ktory zagrazatby
wlasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki
powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym okresla si¢ — przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych - nastepujaco:

1) dopuszcza si¢ realizacje niezbednego uzbrojenia terenu;

2) parametry sieci infrastruktury technicznej powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi obszaru objetego planem
miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla
nastepujacych sieci:

a) wodociggowej — DN 63,

b) kanalizacji sanitarnej — DN 120,

c) elektroenergetycznej — 230 V,

d) kable elektroenergetyczne i inne - co najmniej jednozytowe lub jednordzeniowe;

3) podiaczenie sieci infrastruktury technicznej dopuszczonej na obszarze planu miejscowego do zewngtrznych
systemow infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie powodowalo zagrozenia
dla wlasciwego funkcjonowania tych systemow;
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4) moc urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych nie moze przekracza¢ 100 kW, aw
przypadku urzadzen wykorzystujacych energie wiatru nie moze przekracza¢ mocy mikroinstalacji
w rozumieniu art. 2 pkt 19 z ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii;

5) wyklucza si¢ mozliwos$¢ wykorzystywania urzadzen, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, ktore emitujg
hatas lub odory;

6) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone,
zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w

4. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sig, ze:

1) wszystkie lokale mieszkalne iustugowe maja by¢é wyposazone co najmniej w instalacje stuzace
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng i wodg, a takze do odbioru sciekodw bytowych;

2) wszystkie lokale przeznaczone na pobyt staty ludzi majg by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace
zaopatrzeniu w energie elektryczna.

Rozdzial 8
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 10. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dzial 1T
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Tereny kategorii ,, MNU ”, oznaczone numerami porzadkowymi: 2, 41 9, przeznacza si¢ dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej , wystepujacych zaréwno tacznie, jak
1 samodzielnie, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na terenach kategorii ,, MNU” mozna lokalizowa¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
3. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) zielen, w tym w ogrédkach przydomowych;

2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

3) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie:

a) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czgscia budynku, w ktérym na
przechowywanie pojazdow samochodowych zaj¢te bedzie nie wiecej niz 20% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych,
¢) parkingdéw terenowych.

4. Miejsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, dopuszcza si¢ wylacznie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

5. Na terenach kategorii ,,MNU” zagospodarowanie, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 3 nie moze zaja¢ wigcej
niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

6. Na terenach kategorii ,,MNU” zabudowa mieszkaniowa i zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana
jedynie jako zabudowa wolno stojaca.

7. Na terenach kategorii ,,MNU” na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ nie wigcej niz:
1) jeden budynek mieszkalny albo mieszkaniowo-ustugowy albo ustugowy;
2) jeden budynek gospodarczy;
3) jeden budynek garazowy.

8. Na terenach kategorii ,,MNU” ustala si¢ gabaryty budynkéw mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych
i ushugowych poprzez okreslenie ich parametrow:
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1) maksymalna wysoko$¢ budynku — 9 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 300 m 2;
3) dach typu 30 0 -50 o.

9. Na terenach kategorii ,,MNU” okresla si¢ gabaryty budynkow gospodarczych i wolno stojacych garazy
poprzez okreslenie ich parametrow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 m 2;

3) dach typu 30 o -50 o, z zastrzezeniem, ze nachylenie potaci dachowych nie moze si¢ r6zni¢ o wigcej niz o 3
o od przewazajacego nachylenia potaci dachowej znajdujacego si¢ na tej samej dzialce budowlanej
budynku mieszkalnego, mieszkaniowo-ustugowego lub ustugowego.

10. Na terenach kategorii ,, MNU” powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac.
1) 25% powierzchni dziatki na terenie ,,9.MNU”’;
2) 40% powierzchni dziatki na pozostatych terenach.
11. Na terenach kategorii ,, MNU” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
1) maksymalna - 0,6;
2) minimalna - 0,05.

12. Przy obliczaniu minimalnej intensywnosci zabudowy na terenie ,,4.MNU” nie nalezy uwzgledniaé
w powierzchni dziatki budowlanej obszarow pasow technologicznych istniejacych napowietrznych linii
sredniego napiecia.

13. Na terenach kategorii ,, MNU” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz:
1) 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenie ,,9.MNU”;
2) 35% powierzchni dziatki budowlanej na pozostatych terenach.
14. Na terenach kategorii ,, MNU” minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi:
1) na terenie ,,2.MNU” — 1600 m 2;
2) na terenie ,,4.MNU” — 1000 m 2;
3) na terenie ,,9.MNU” — 2500 m 2.

15. Ustalenia poprzedniego ustgpu nie dotycza powierzchni dzialek budowlanych przeznaczonych
wylacznie dla obiektow infrastruktury technicznej lub komunikacji.

§ 12. 1. Teren kategorii ,, MR” , oznaczony symbolem ,,7.MR” przeznacza si¢ dla zabudowy zagrodowej
oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich .

2. Na terenie ,,7.MR” dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych
w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy.

3. W uzupehnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, na terenie ,,7.MR” dopuszcza si¢:
1) zabudowe ustugows;
2) bazy, sktady i magazyny;
3) obiekty dla nierolniczej dziatalno$ci wytworczej o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200 m 2;
4) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie:

a) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czegscia budynku, w ktérym na
przechowywanie pojazdow samochodowych zajete bedzie nie wigeej niz 50% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych,

¢) parkingdw terenowych.
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4. Miejsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie, dopuszcza si¢ wylacznie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

5. Na terenie ,,7.MR” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 4 nie moze zaja¢ wigcej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;.

6. Na terenie ,,7.MR” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez okreslenie ich parametrow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynku — 12 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 2 000 m 2;

3) dach typu 30 o -50 o, a w przypadku budynkéw o powierzchni przekraczajgcej 100 m 2 dopuszcza si¢ takze
dachy:

a) o nachyleniu nieprzekraczajacym 15 o na co najmniej 70% powierzchni zabudowy,
b) o przekroju eliptycznym na co najmniej 70% powierzchni zabudowy.
7. Na terenie ,,7.MR” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki.
8. Na terenie ,,7.MR” ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:
1) maksymalng — 1,5;
2) minimalna — 0,09.

9. Na terenie ,,7.MR” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 5% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 13. 1. Teren kategorii ,, PU ”, oznaczony symbolem ,,11.PU”,; przeznacza si¢ dla zabudowy ustugowej
oraz baz, magazynow i hurtowni.

2. W uzupetnieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, na terenach kategorii ,,PU” dopuszcza sig:

1) obiekty stanowigce zaplecze techniczne iadministracyjne, niezbgdne dla funkcjonowania obiektow,
o ktérych mowa w ust. 1;

2) zielen, w tym izolacyjng lub ostonowa;
3) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie:

a) garazy otwartych i zamknigtych, w tym podziemnych i wielopoziomowych, a takze stanowigcych czesci
innych budynkéw,

b) parkingdéw terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, dopuszcza si¢ wylacznie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

4. Na terenie ,,11.PU” zagospodarowanie, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 3 nie moze zaja¢ wiecej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;.

5. Na terenie ,,11.PU” ustala si¢ gabaryty budynkoéw poprzez okreslenie ich parametrow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1500 m 2;

3) dach typu 30 o -50 o, a w przypadku budynkoéw o powierzchni przekraczajacej 100 m 2 dopuszcza si¢ takze
dachy:

a) o nachyleniu nieprzekraczajacym 15 o na co najmniej 70% powierzchni zabudowy,
b) o przekroju eliptycznym na co najmniej 70% powierzchni zabudowy.
6. Na terenie ,,11.PU” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki.
7. Na terenie ,,11.PU” ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
1) maksymalng — 1,5;
2) minimalna — 0,02.
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8. Na terenie ,,11.PU” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 15% powierzchni
dziatki budowlane;j.

9. Na terenie ,,11.PU” minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 800 m 2.

10. Ustalenia poprzedniego ustepu nie dotycza powierzchni dziatek budowlanych przeznaczonych
wylacznie do obiektow infrastruktury technicznej lub komunikacji.

§ 14. 1. Teren kategorii ,, PR ”, oznaczony symbolem ,,1.PR”,, przeznacza si¢ dla obiektow produkcji rolnej
i obstugi gospodarki rolne;j.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, na terenie ,,1.PR” dopuszcza si¢:

1) obiekty stanowiace zaplecze techniczne iadministracyjne, niezbedne dla funkcjonowania obiektow,
o ktérych mowa w ust. 1;

2) zielen, w tym izolacyjna lub ostonowa;
3) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie:

a) garazy otwartych i zamknigtych, w tym podziemnych i wielopoziomowych, a takze stanowigcych czesci
innych budynkow,

b) parkingdéw terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, dopuszcza si¢ wylacznie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

4. Na terenie ,,1.PR” zagospodarowanie, o ktéorym mowa w ust. 3 pkt 3 nie moze zaja¢ wigcej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;.

5. Na terenie ,,1.PR” ustala si¢ gabaryty budynkdéw poprzez okreslenie ich parametrow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 2 000 m 2;

3) dach typu 30 o -50 o; a w przypadku budynkéw o powierzchni przekraczajacej 100 m 2 dopuszcza si¢ takze
dachy:

a) o nachyleniu nieprzekraczajagcym 15 o na co najmniej 70% powierzchni zabudowy,
b) o przekroju eliptycznym na co najmniej 70% powierzchni zabudowy.
6. Na terenie ,,1.PR” powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki.
7. Na terenie ,,1.PR” ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
1) maksymalng — 1,5;
2) minimalng — 0,02.

8. Na terenie ,,1.PR” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 15% powierzchni
dziatki budowlane;.

2

§ 15. 1. Tereny kategorii ,, Rs ”, oznaczone numerami porzadkowymi: 8, 121 13, przeznacza si¢ dla
uzytkowania rolniczego, w tym stawow.

2. Na terenach kategorii ,,Rs” dopuszcza si¢ stawy rybne iinne zbiorniki wodne, sluzace dla potrzeb
rolnictwa.

3. Na terenach kategorii ,,Rs” dopuszcza si¢ zielen.
4. Na terenach kategorii ,,Rs” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

5. Na terenie ,,8.Rs” budowle rolnicze mozna realizowa¢ w zasiegu okreslonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii dopuszczalnej ich lokalizacji.

6. Na terenach ,,12.Rs” i,,13.Rs.” dopuszcza si¢ budowle rolne wylgcznie zwigzane ze stawami rybnymi
iinnymi zbiornikami, sluzagcymi dla potrzeb rolnictwa, w tym zich wykorzystaniem, przy uwzglednieniu
innych ustalen planu.
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7. Na terenie ,,8.RS” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 90% terenu, a na
pozostatych terenach tej kategorii 99% powierzchni tych terenow.

§ 16. 1. Tereny kategorii ,, RR” , oznaczone numerami porzagdkowymi: 31 6, przeznacza si¢ dla
uzytkowania rolniczego .

2. Na terenach kategorii ,,RR” nakazuje si¢ zachowal istniejace zadrzewienia oraz naskarpowe
zakrzewienia, z wylaczeniem obszar6w  z ograniczeniami w uzytkowaniu, zwigzanymi z pasami
technologicznymi ustalonymi dla napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w §7.

3. Na terenie ,,60.RR” realizacj¢ budowli rolniczych dopuszcza si¢ w odlegtosci do 50 m od linii
rozgraniczajacej zterenem ,7.MR” oraz zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii dopuszczalnej
lokalizacji nowych rolniczych budowli, o ktorej mowa w §2 ust. 1 pkt 4.

4. Na terenach kategorii ,,RR” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

Dzial 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Na obszarze planu miejscowego traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Mieroszow, przyjety Uchwalg Nr XVI/100/03 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 17 pazdziernika
2003 roku, opublikowany w Dz. Urz. Woj. Dolnos$laskiego z 2004 r. Nr 2 poz. 43, zmieniony uchwatami
opublikowanymi w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2004 r. Nr 243, poz. 3814, z 2005 r. Nr 64 poz. 1366,
z 2010 r. Nr 35 poz. 480.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mieroszowa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Violetta Kopka
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X1/77/2019
Rady Miejskiej Mieroszowa
z dnia 29 sierpnia 2019 1.

Rozstrzygniecie o SPOSOBIE rozpatrzeniA uwag
do PROJEKTU PLANU

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945, z pézn. zm.) Rada Miejska Mieroszowa rozstrzyga , co nastepuje:

odstepuje sie od rozpatrzenia uwag,

poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w potudniowej czesci Mieroszowa nie
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Zatgcznik Nr 5 do Uchwaty Nr X1/77/2019
Rady Miejskiej Mieroszowa
z dnia 29 sierpnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt
1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U.z2019r. poz. 869)Rada Miejska
Mieroszowa w odniesieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w potudniowej cze$ci Mieroszowa

rozstrzyga co nastepuje:

nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ze
wzgledu na fakt, ze realizujgce te zadania sieci infrastruktury technicznej znajduja si¢ w sgsiedztwie obszarow

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszar6w w poludniowej czesci
Mieroszowa.
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Uzasadnienie
L. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Projekt miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaré6w w potudniowej czgsci Mieroszowa — zwany dalej projektem planu
miejscowego — zainicjowata Uchwala Nr LVII/270/18 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 31 lipca 2018 r.
Projektem planu miejscowego objeto cztery obszary o tacznej powierzchni 9,49 ha, potozone w potudniowe;j
czedcl miasta Mieroszow - dwa obszary w rejonie ul. Kwiatowej (dziatki ewidencyjne nr 132, 138 i 139/2) oraz
po jednym obszarze w rejonie ul. Wojska Polskiego (dziatka nr 215) iul. Lakowej (dziatki nr 321/2 i 322).
Przystapienie do sporzadzania ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapito na wniosek
wlascicieli nieruchomosci, ktorzy zglosili potrzebe zmiany dotychczasowego sposobu zagospodarowania
swoich gruntéw, w kierunku zgodnym zich oczekiwaniami i potrzebami. W dotychczas obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miastai gminy Mieroszow, przyjetym Uchwatg Nr
XVI1/100/03 Rady Miejskiej Mieroszowa zdnia 17 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
z 2004 r. Nr 2 poz. 43, z pozn. zm.), zwanym dalej obowigzujagcym planem miejscowym, niemal wszystkie
obszary objete projektem planu miejscowego znajduja si¢ w zasiegu terenow ,dla polowej gospodarki
rolnejoraz upraw ogrodniczych” z zakazem ,,lokalizacji budynkéw, w tym tymczasowych, z wyjatkiem szklarni
i namiotow foliowych” (oznaczonych symbolem ,,R). Wyjatek dotyczy fragmentu obszaru potozonego
w rejonie ul. Wojska Polskiego, ktory w obowigzujacym planie miejscowym przeznaczono dla jednorodzinne;j
zabudowy mieszkaniowej z lokalami i powierzchniami terenu przeznaczonymi dla prowadzenia nieuciazliwej
dziatalno$ci niekomercyjnej Iub komercyjnej” (teren o symbolu ,,MP”’). Rozwigzania zastosowane w projekcie
planu miejscowego generalnie nawigzywaty do ztozonych wnioskow, z zastrzezeniem, ze uwzglgdniono w nich
szereg ograniczen, wynikajacych z uwarunkowan przestrzennych, obowigzujacych regulacji prawnych oraz
stanowisk organdéw, wypowiadajacych si¢ w procedurze sporzadzania tego dokumentu. W rejonie ul.
Kwiatowej grunty przeznaczono w wigkszosci na funkcje mieszkaniowg. Cze$¢ dziatki nr 138 pozostata
w uzytkowaniu rolniczym, bo tak przewiduje Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mieroszow (przyjeta Uchwata Nr XLIX/221/17 Rady Miejskiej Mieroszowa
z dnia 28 grudnia 2017 r.), zwana dalej takze Zmiang studium. Natomiast na fragmencie dziatki nr
132 przewidziano mozliwo$¢ zagospodarowania terenu dla obiektow zwigzanych z produkcja rolng i obstuga
rolna, co takze dopuszcza Zmiana studium. Podobng funkcje przewidziano takze w rejonie ul. Wojska
Polskiego, ktéora ma shuzy¢ powickszeniu zaplecza istniejacego tu gospodarstwa rolniczego, w zasiggu, na
ktorym byto to zgodne z ustaleniami Zmiany studium. W rejonie ul. Lakowej — rowniez bez naruszenia ustalen
Zmiany studium - czg§¢ gruntdéw przeznaczono dla zabudowy jednorodzinnej, cz¢$¢ na dziatalno$¢ gospodarcza
nie kolidujaca z mieszkaniowym otoczeniem, areszt¢ obszaru pozostawiono bez zmian, czyli jak
w obowigzujagcym planie miejscowym - dla uzytkowania rolniczego. Jak wyzej wskazano projekt planu
miejscowego nie narusza ustalen obowiazujacej Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mieroszow, przyjetej Uchwata Nr XLIX/221/17 Rady Miejskiej Mieroszowa
z dnia 28 grudnia 2017 r., co wykazano odrebng uchwalg. Warto rowniez zasygnalizowaé, ze w trakcie
procedury sporzadzania projektu planu miejscowego nie bylo potrzeby uzyskiwania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, gdyz na omawianym obszarze nie ma
gruntéw lesnych, a chronione grunty rolne wyst¢puja, lecz nie wymagaja uzyskiwania takiej zgody, gdyz
znajduja si¢ w obszarze miasta. Przeprowadzono natomiast w ramach procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego takze pelny zakres czynno$ci wymaganych przez ustawe zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.z 2018 r. poz. 2081, z p6zn. zm.), w zakresie strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko. Zawarto$¢ merytoryczna treSci ustalen projektu planu miejscowego
wynika przede wszystkim zart. 15 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2018, poz. 1945, z p6zn. zm.). Uwzgledniono
takze wymogi, wynikajace z innych obowiazujacych przepisow, odnoszace si¢ do obszaru projektu planu
miejscowego. II. Ustalenia projektu planu miejscowego i zaktadany sposéb ich realizacji. Realizujac potrzeby
wilascicieli nieruchomosci w projekcie planu miejscowego wydzielono 7 kategorii terenu, dla ktorych okreslono
nastgpujace przeznaczenia: 1) ,MNU” - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushugowe;j,
wystepujacych zarowno tacznie, jak isamodzielnie (w ramach kategorii wystepuja trzy tereny: ,,2.MNU”,
»4MNU” 1,9.MNU”); 2) ,,MR” dla zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych irybackich (teren ,,7.MR”); 3) ,,PU” - dla zabudowy uslugowej oraz baz,
magazynoéw i hurtowni (teren ,,11.PU”); 4) ,,PR” dla obiektéw produkcji rolnej i obshugi gospodarki rolnej
(teren ,,1.PR"); 5) ,,Rs” dla uzytkowania rolniczego, w tym stawdw (w ramach kategorii wystepujg trzy tereny:
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»38.Rs”, ,13.Rs” 1,,12.Rs”); 6) ,,RR” dla uzytkowania rolniczego (w ramach kategorii wystepuja dwa tereny:
»3.RR” 1,,6.RR”); 7) ,,KDW” dla drég wewngtrznych (w ramach kategorii wystepuja dwa tereny: ,,5.KDW”
1,,]J0.KDW?”). Powyzsze ustalenia okre§lajg przeznaczenia terenéw, natomiast w uzupeitnieniu tych
przeznaczen dopuszczono ponadto: zielen - na terenach kategorii: ,MNU”, ,,PU”, ,PR”, ,,RS”), urzadzenia
sportowe i rekreacyjne - na terenach kategorii ,, MNU”, miejsca parkingowe dla pojazdow samochodowych - na
terenach kategorii: ,,MNU”, ,MR” , PU”, i,,PR”, zabudowe ustugowy, bazy, sktady i magazyny, obickty dla
nierolniczej dziatalnosci wytworczej o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200 m2 na terenie kategorii
»-MR” obiekty stanowiace zaplecze techniczne i administracyjne, niezbgdne dla funkcjonowania obiektow
ustugowych oraz baz, magazynéw i hurtowni — na terenach kategorii: ,,PU” i,,PR” oraz stawy rybne i inne
zbiorniki wodne, stuzace dla potrzeb rolnictwa ma terenach kategorii ,,Rs”. Projekt planu miejscowego zawiera
takze szereg innych wustalen, wynikajacych zprzepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore sa zwigzane z potrzebg dbalosci olad przestrzenny. Majac na wzgledzie zasady
ksztaltowania zabudowy, na terenach, na ktorych dopuszczono budynki okre$lono nieprzekraczalng lini¢
zabudowy. Wskazano takze nieprzekraczalng lini¢ dopuszczalnej lokalizacji nowych rolniczych budowli,
z uwagi na przewidziang w projekcie planu miejscowego dzialalno$¢ rolnicza. Wprowadzono zapisy odnoszace
si¢ do ksztaltowania zabudowy dotyczace kolorystyki zabudowy, elewacji ipokrycia dachow, a przede
wszystkich gabarytow budynkéw i budowli, wyrazone za pomocg wskaznikow 1 parametréw okreslajacych
m.in. maksymalng wysoko$¢, maksymalng powierzchni¢ zabudowy, maksymalng i minimalng intensywnos$¢
zabudowy, procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej czy tez typy dachéw. W projekcie planu
miejscowego zawarto takze regulacje zwigzane z uktadem funkcjonalno-przestrzennym, dotyczace parametrow
nowo wydzielanych dziatek, dojazdéw, liczby miejsc parkingowych (w tym dla rowerdéw), mozliwosci
sytuowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ze wrdceniem uwagi na ograniczenia wystepujace
w zagospodarowywaniu terendw, wynikajace z ich lokalizacji. Wprowadzono ponadto zakazy: dla lokalizacji
budynkow na terenach kategorii: ,, KDW”, ,RS” i ,,RR”, oraz w przypadku kategorii ,,MNU” - dla lokalizacji
ustug zakwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko, czy tez - ze
wzgledu na potrzebe ochrony przed hatasem - zaliczenie terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej do
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow o ochronie $rodowiska, w konteks$cie przepisow
o dopuszczalnych poziomach hatasu. Generalnie, w projekcie planu miejscowego w taki sposob ustalono
zapisy dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu by wlasciciele
nieruchomos$ci mogli zrealizowa¢ pozadany kierunek zmiany funkcji terenu i jednocze$nie - by te zmiany byty
zgodne z obecnie obowigzujacymi przepisami oraz nie wptywaly negatywnie na otoczenie. Projekt planu
miejscowego zawiera szereg ustalen, ktorych realizacja powinna zapewni¢ — na odpowiednim poziomie -
ochron¢ $rodowiska, wtym chociazby jego walorow, wynikajacych zpotozenia w granicach Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSO) Natura 2000 Sudety Watbrzysko-Kamiennogorskie PLLB020010, oraz
w czesci — w zasiggu projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk (SOO) Gory Kamienne
(PLH020038). W celu ograniczenia zagrozen dla $rodowiska oraz minimalizacji innych potencjalnych
konfliktow przestrzennych wprowadzono do ustalen projektu planu miejscowego zakaz lokalizacji: obiektow
handlowych o lacznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?, kempingdow 1ipot biwakowych,
spopielani zwtok oraz spalarni odpadéw, stacji paliw ptynnych oraz przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko. Dodatkowo, w projekcie planu miejscowego okreslono, ze moc urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zroédet odnawialnych nie moze przekracza¢ 100 kV, aw przypadku urzadzen
wykorzystujacych energi¢ wiatru nie moze przekracza¢é mocy mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt
19 zustawy zdnia 20Ilutego 2015r. o odnawialnych zrédtach energii, przy czym wykluczono
wykorzystywanie urzadzen emitujagcych hatas iodory. W tym miejscu nalezy zwrdci¢ rowniez uwage na
dodatkowa regulacje wprowadzong do projektu planu miejscowego z uwagi na ochrong krajobrazu, ktora
dotyczy terenéw sasiadujacych z terenem przewidzianym dla zabudowy zagrodowej. Ot6z ustalono ,,odcinek
planowanego rzedu drzew”, z ktdrym wigze si¢ nakaz nasadzenia drzew w odlegtosci nie wigkszej niz 10 m na
terenach ,,6.RR” 1,8.Rs” w sasiedztwie terenu ,,7.MR”, przewidzianego dla zabudowy zagrodowe;.
Podsumowujac, projekt planu miejscowego zawiera regulacje skonstruowane w sposéb, aby uwzgledniaty
aktualny i pozadany dla witascicieli nieruchomosci kierunek zmiany funkcji terenéw, a takze aby byly zgodne
z obecnie obowiazujacymi przepisami, zapewnialy szeroko pojety tad przestrzenny irealizowaly potrzebe
ochrong $rodowiska. III. Procedura planistyczna iudzial spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Uchwala w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w potudniowej czgsci Mieroszowa zostata podjeta
w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945, zpdézn. zm). W ustawie tej zostata okreSlona procedura planistyczna, ktérej projekt planu
miejscowego powinien zosta¢ poddany, aby nastepnie mogl by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w celu
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uchwalenia, aw konsekwencji — aby mogt wejs¢ w zycie. Pewien zakres obowigzkow nalozonych na
Burmistrza, ktéry sporzadza projekt planu miejscowego, okreslony zostal réwniez w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081, z p6zn. zm.).
Obowiazki wynikajace ztej ustawy dotycza w szczegdlnosci przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $§rodowisko projektu planu miejscowego. W ramach procedury planistycznej Burmistrz
Mieroszowa na poczatku zawiadomil spoleczenstwo o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu
miejscowego oraz poinformowal o mozliwosci, sposobie i terminie sktadania uwag, i wnioskow do projektu
planu miejscowego, w tym w ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, poprzez obwieszczenie
na gminnej tablicy informacyjnej, ogloszenie w lokalnej prasie i w internecie (17 sierpnia 2018 r.). Nastepnie
podjeto przewidziane prawem czynnosci, w tym zawiadomiono o przystagpieniu do prac odpowiednie organy
wymienione w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrgbnych, a takze
niektére inne podmioty nie wymienione w ustawach, ale zajmujace si¢ kwestiami, o ktérych wiedza moglaby
by¢ przydatna dla sporzadzenia projektu planu miejscowego, zwigzana z obszarem lub zakresem tego
omawianego projektu. W reakcji na ogloszenie iobwieszczenie, wynikajace zart. 17 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wplynal Zaden wniosek, natomiast wskutek
zawiadamiania stosownie do art. 17 pkt 2 tejze ustawy, oraz zawiadomien niektdorych podmiotow tzw.
»pozaustawowych” Burmistrz Mieroszowa rozpatrzyl 11 wnioskow. Stosownie do art. 39 ust. 1 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko nie wplynely Zzadne uwagi iwnioski. Natomiast, stosownie do
art. 53 w wyniku wystapienia o uzgodnienie zakresu 1istopnia szczegétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywani na srodowisko wptyneto stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz stanowisko Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, ktére Burmistrz uwzglednit przy
sporzadzaniu prognozy oddzialtywania na $rodowisko. Rozpatrzone wnioski zostaly w wickszosci
uwzglednione przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego iprognozy oddziatywania na $rodowisko.
Nastepnie projekt planu miejscowego zostal przedtozony do zaopiniowania i uzgodnienia wlasciwym organom
okreslonym zaréwno w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i w innych przepisach,
aponadto - instytucjom iinnym podmiotom, do ktérych wystepowano réwniez z zawiadomieniami
o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego (tzw. ,,pozaustawowych” podmiotow). W reakcji
na postanowienia, zalecenia iuwagi zawarte w opiniach iuzgodnieniach wprowadzono stosowne zmiany
w projekcie planu miejscowego i prognozie oddziatywania na srodowisko, i w takiej postaci, te dwa dokumenty
- po odpowiednio wczesniejszym ukazaniu si¢ ogloszenia w lokalnej prasie, obwieszczenia na tablicy
informacyjnej w Urzedzie Miejskim oraz w Internecie - zostalty w dniach od 20 maja 2019 r. do 17 czerwca
2019 r. wylozone do publicznego wgladu. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami
przeprowadzono w dniu 6 czerwca 2019 r. Powyzsze czynno$ci, zwigzane z wylozeniem do publicznego
wgladu, Burmistrz Mieroszowa wykonat w oparciu o ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawe o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. W trakcie wylozenia, ale takze po jego zakonczeniu
(czyli od 20 maja do 1 lipca 2019 r.), byla mozliwos¢ sktadania uwag i wnioskow, dotyczacych rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego. W tym okresie nie ztozono zadnych uwag ani wnioskow. Z tego tez
wzgledu, skoro nie bylo potrzeby rozpatrywania uwag i wnioskdw, nie byto tez przestanek wskazujacych na
potrzebe wprowadzania zmian do projektu planu miejscowego, wynikajacych z rozpatrzenia uwag. W zwiazku
z tym, nie byto tez potrzeby ponawiania uzgodnien w niezb¢dnym zakresie stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem Burmistrz Mieroszowa przedstawit Radzie Miejskiej
Mieroszowa projekt planu miejscowego z wymienionymi ponizej zatgcznikami tj.: 1) zalgcznikiem nr 1-
rysunek planu miejscowego, zatytutlowany ,Miasto Mieroszow. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszarow w poludniowej czesci Mieroszowa. Rysunek planu miejscowego nr
17; 2) zalacznikiem nr 2 — rysunek planu miejscowego, zatytutowany ,,Miasto Mieroszow. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaré6w w potudniowej czgsci Mieroszowa. Rysunek planu
miejscowego nr 2”; 3) zatacznikiem nr 3 — rysunek planu miejscowego, zatytulowany ,,Miasto Mieroszow.
Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w potudniowej czesci
Mieroszowa. Rysunek planu miejscowego nr 3”; 4) zatacznikiem nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu miejscowego, w ktérym wyjasnia si¢, ze odstepuje sie od rozpatrzenia uwag, gdyz
zadna uwaga nie zostata zlozona do projektu planu miejscowego; 5) zatacznikiem nr 5 — rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. IV. W odniesieniu do regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyjasnia si¢, ze: 1. Przy sporzadzeniu projektu planu
miejscowego uwzgledniono: 1) wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury
uwzgledniono poprzez takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére daje mozliwos¢ stworzenia harmonijnej catosci
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne, jakie wystgpuja na
obszarach projektu planu miejscowego i w ich otoczeniu, ktére w racjonalnym zakresie mozna bylo w zasiegu
tego projektu uwzgledni¢. W ramach wspomnianego uregulowania ksztaltowania przestrzeni, wprowadzone
ustalenia projektu planu miejscowego, w szczegdlnosci w sferze urbanistyki i architektury, stuza osiggnigciu
wysokiej jakosci tadu przestrzennego; 2) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono m.in. poprzez
okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy odpowiadajacych charakterowi zabudowy na obszarach projektu
planu miejscowego; 3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych - z zastrzezeniem, Zze na obszarach projektu planu miejscowego nie wystepuja grunty lesne -
uwzgledniono m.in. poprzez: a) wprowadzenie szeregu zapisoOw shuzacych minimalizacji negatywnego
oddzialywania na $rodowisko dopuszczonego w tym projekcie planu miejscowego zagospodarowania, w tym
np.: - dopuszczenie na terenach kategorii ,,MNU” lokalizacji wylacznie ustug nieucigzliwych, ktore
zdefiniowano w projekcie planu miejscowego (takie ustugi, ktore nie sg zakwalifikowane do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko ijednoczes$nie, ktorych funkcjonowanie nie bedzie
powodowato przekroczen standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych), - wskazanie,
ze obszary z faktycznym zagospodarowaniem pod zabudoweg mieszkaniowo-ustugowa podlegaja ochronie
przed hatasem, przekraczajacym progi ustalone w przepisach o ochronie s$rodowiska, - wskazanie, ze
w sytuacji, gdy wystepuja zagrozenia lokalnymi podtopieniami lub gwattownymi sptywami powierzchniowymi
wod, w przyjmowanych rozwigzaniach dotyczacych zagospodarowania nieruchomos$ci nakazuje sig
uwzglednia¢ mozliwos¢ wystapienia takich zagrozen, - dopuszczenie realizacji inwestycji okreslonych
w projekcie planu miejscowego w §3 ust. 5, w zasiggu $rédladowych wod powierzchniowych i podobnych do
nich sztucznych ciekéw i zbiornikow wodnych, pod warunkiem, Ze nie spowoduje to znaczacego pogorszenia
stosunkow gruntowo-wodnych oraz przy uwzglednieniu przepisow prawa wodnego, - dopuszczenie lokalizacji
budynkow oraz ich czesci wylacznie wewnatrz obszardow okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, -
dopuszczenie sytuowania urzadzen wytwarzajacych energie ze zrddet odnawialnych tylko o mocy
przekraczajacej 100 kV, aw przypadku urzadzen wykorzystujacych energie wiatru takich, ktorych moc
nie przekracza mocy mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 zustawy zdnia 20 lutego 2015T.
o odnawialnych zrodtach energii; ponadto wykluczenie mozliwosci wykorzystywania urzadzen, ktore emituja
hatas Iub odory, - nakazanie, by wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktéorych moga by¢ wytwarzane
odpady, winny by¢ wyposazone, zgodnie zregulaminem utrzymania porzadku iczysto$ci w gminie,
w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow - wskazanie, ze w zagospodarowaniu wystepujg ograniczenia,
wynikajace z wyznaczenia paséw technologicznych linii elektroenergetycznych; 4) wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej uwzgledniono m.in. poprzez: a) ustalenie
strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych; wprowadzenie odpowiednich regulacji dla tej strefy, b)
wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do ewentualnego wykrycia w trakcie prac budowlanych przedmiotow
lub obiektow o cechach zabytkowych, c) wprowadzenie regulacji okreslajacych zasady ksztaltowania
zabudowy (wysoko$¢, powierzchnia zabudowy, pokrycie budynkow, kolorystyka zabudowy). Nalezy
zaznaczy¢, ze projekt planu miejscowego nie okresla zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na
to, ze te nie zostaty zidentyfikowane na obszarach projektu planu miejscowego; 5) wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osdb niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez: a)
wprowadzenie zapisOw ograniczajacych mozliwo$¢ wystapienia zagrozen, w tym wynikajacych z przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych, b) wprowadzenie zapisoOw zapewniajacych minimalny udziat
zieleni, c) wprowadzenie rozwigzan komunikacyjnych stuzacych bezpieczenstwu uzytkownikéw, w tym takze
0s0b niepetnosprawnych (m.in. poprzez zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na podstawie
przepiséw odrebnych); 6) walory ekonomiczne przestrzeni uwzglgdniono m.in. poprzez - uwzglednienie
korzystnej lokalizacji obszaréw objetych projektem planu miejscowego, tj. w bezposrednim sgsiedztwie drog
publicznych 1isieci infrastruktury technicznej, - uwzglgdnienie ustalen Zmiany studium gminy, m.in. na
przyktad z tego wzgledu czes$¢ terendw projektu planu miejscowego pozostata w uzytkowaniu rolniczym; 7)
prawo wlasnosci uwzglgdniono m.in. poprzez: a) uwzglgdnienie dotychczasowych granic wtasnosci gruntow,
b) uwzglednienie przedsiewzie¢ planowanych przez wlascicieli nieruchomosci; 8) potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono m.in. poprzez: a) uwzglgdnienie mozliwosci powigzania
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego obszarow objetych projektem planu miejscowego z uktadem
zewnetrznym, przy wykorzystaniu potozenia obszaréw projektu planu miejscowego w sasiedztwie drogi
gminnej, drog powiatowych lub drogi krajowej, b) wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do zapewnienia
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powiazan, o ktérych mowa w lit. a, poprzez zapewnienie odpowiednich zjazdow z ww. drog, lub z drég do nich
doprowadzajacych; 9) potrzeb interesu publicznego uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie wigkszosci
regulacji w Rozdziale 4; 10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w Rozdziale 6 § 7 i
Rozdziale 7 § 9 projektu planu miejscowego, majac przy tym na uwadze, ze na obszarach projektu planu
miejscowego ani w ich bliskim sgsiedztwie nie zidentyfikowano sieci szerokopasmowych; 11) zapewnienie
udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji
elektronicznej uwzgledniono m.in. poprzez obwieszczenie i ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w sposOb przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawe o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w tym o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow - w sposob
zgodny z obowigzujacymi przepisami; 12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
uwzgledniono m.in. poprzez: a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami—
o prowadzonej procedurze sporzadzania planu miejscowego i powigzanej z nig procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, b) udostgpnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami —
dokumentacji sprawy; 13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie niektdorych regulacji zamieszczonych w Rozdziale
7 § 9 projektu planu miejscowego. II. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych =z art. 1 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢ nastepujaco: 1) wazone byly interes
publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania poprzez m.in.: a)
uwzglednienie, przewazajacej wigkszosci wnioskow, ktore zostaly zlozone w wyniku zawiadomienia
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego (na skutek ogloszenia 1 obwieszczenia
o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego nie wplynal zaden wniosek), b) uwzglednienie
réznych opracowan sporzadzonych przez podmioty zaréwno sektora prywatnego, jak i publicznego, odnoszace
sie do obszaréw projektu planu miejscowego; 2) wazone byty analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne
poprzez m.in. uwzglednienie informacji 1 wnioskow wynikajacych =z opracowan inwentaryzacyjnych,
analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania projektu planu miejscowego, takich jak: prognoza
oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, a takze innych
aktualnych opracowan analitycznych, wnoszacych istotne informacje do uwzglednienia przy sporzadzaniu
projektu planu miejscowego, jak np.: ,,Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Mieroszéw na lata 2015 — 2025”
(Zatacznik do Uchwaty nr XXVIII/133/16 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 31 sierpnia 2016 r.), ,,Strategia
Rozwoju Gminy Mieroszéw na lata 2014 — 2020” (Zatacznik do Uchwaty Nr L/238/13 Rady Miejskiej
Mieroszowa z dnia 30 grudnia 2013 r.) iZmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Mieroszow (Zalacznik do Uchwaly Nr XLIX/221/17 Rady Miejskiej
Mieroszowa z dnia 28 grudnia 2017 r.). IIl. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢ nastgpujgco: 1) ksztaltowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego
uwzgledniono poprzez przeznaczenie dla zabudowy obszarow polozonych przy istniejacych ciagach
komunikacyjnych; 2) kwestia lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu zostala uwzgledniona poprzez dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim
sasiedztwie istniejacych terendw mieszkaniowych; 3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow uwzgledniono poprzez wprowadzenie zapisdw o zapewnieniu
odpowiednich zjazdéw z drég i minimalnej szerokosci dojazdow, w tym zapewniajacych sprawng komunikacje
piesza i rowerowa, a takze poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow; 4) kwestia
dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141) — poprzez objecie planem miejscowym obszaréw spetniajacych
wymogi okre§lone w ww. przepisie; b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia Ww sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowe;j,
planowanej zabudowy — nie dotyczy, ze wzgledu na fakt, ze catly obszar projektu planu speilnia warunki
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okreslone wyzej, w lit. a. IV. Projekt planu miejscowego zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu. Ocena aktualnosci studium 1iplan6w miejscowych byla
wykonywana na biezaco. Nalezy zaznaczy¢, ze Gmina posiada studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz w cato$ci pokryta jest planami miejscowymi. W wyniku
przeprowadzanych na biezaco analiz, oile wyniknie potrzeba przystepuje si¢ do sporzadzenia nowego
dokumentu planistycznego. Jak w przypadku omawianego projektu planu miejscowego, do ktérego
sporzadzenia przystagpiono w zwigzku zpotrzebg wilascicieli nieruchomosci. Przystapienie do zmiany
obowigzujacego miejscowego planu (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mieroszow, przyjety Uchwata Nr XVI/100/03 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 17 pazdziernika 2003 r.;
Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2004 r. Nr 2 poz. 43, z pozn. zm.) jest m.in. wynikiem sporzadzonej w tym
obszarze - sfinalizowanej w koncowce 2017 roku - Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta igminy Mieroszow (przyjetej Uchwata Nr XLIX/221/17 Rady Miejskiej
Mieroszowa z dnia 28 grudnia 2017). Ta zmiana studium byta opracowywana dla wybranych obszaréw, w tym
m.in. dla obszaréw usytuowanych w rejonie ul. Kwiatowej, izawiera stosowne zapisy, ktdére powoduja
zgodnos$¢ sporzadzanego projektu planu miejscowego z ustaleniami studium takze w pozostatych obszarach
projektu planu miejscowego (w rejonie ul. Wojska Polskiego iul. Lakowej), co w konsekwencji umozliwia
planowane zmiany w kierunku postulowanego uzytkowania izagospodarowania terenu w omawianych
obszarach miasta. V. Projekt planu miejscowego wywieratl bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy w taki sposob, ze realizacja ustalen projekt planu miejscowego umozliwi zmiang obecnego sposobu
zagospodarowania obszaru nim objetego. Rzeczywista zmiana sposobu uzytkowania gruntéw bedzie stanowita
przestank¢ do zmiany podstawy ich opodatkowania, co przyczyni si¢ do wzrostu przychodow do budzetu
gminy. Obecnie budzet gminy zasilany jest - z omawianego obszaru - podatkiem rolnym. Urzeczywistnienie
ustalen projektu planu miejscowego spowoduje mozliwos¢ pobierania podatku od nieruchomosci gruntowych
zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa oraz drogami wewngetrznymi, stanowigcymi
wlasno$¢ prywatng. Na skutek realizacji ustalen projektu planu miejscowego do budzetu gminy beda mogty
takze wptywaé naleznosci ztytulu podatku od nieruchomosci stuzacych prowadzeniu dzialalno$ci
gospodarczej, dopuszczonej na obszarze projektu planu miejscowego. Z osiedleniem si¢ nowych mieszkancow
i potencjalnym powstaniem dziatalnos$ci gospodarczych na obszarze projektu planu miejscowego zwigzane
beda takze wplywy do budzetu gminy z tytuldow podatku dochodowego od 0sob fizycznych (PIT) i podatku
dochodowego od oséb prawnych (CIT). Wielkos¢ wptywow zalezy od wielu czynnikéw, ktorych nie sposob
obecnie okreslic (np. nie wiadomo ile os6b zamelduje si¢ na obszarze projektu planu miejscowego, ile
powstanie tu dzialalno$ci gospodarczych itp.). Budzet gminy mogg zasili¢ wplywy z tytulu optaty adiacenckie;j
oraz renty planistycznej. Wyegzekwowanie renty planistycznej bedzie mozliwe jedynie w ciggu 5 lat od daty
wejscia w zycie planu miejscowego ito tylko w przypadku zbycia w tym czasie nieruchomosci potozonej
w zasiggu obszarow planu miejscowego. W projekcie planu miejscowego przyjeto 30% stawke procentowa
stanowiacg podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Realizacja planowanych na obszarze projektu planu
miejscowego inwestycji nie bedzie pociggac za sobg wydatkow z budzetu gminy, bowiem na obszarze projektu
planu miejscowego nie przewidziano terendw publicznych. Nie wyznaczono tu takze nieruchomosci
przeznaczonych do obowigzkowego scalania ipodzialu. Koszty ewentualnego scalania i podziatu
nieruchomosci pozwalajacego na realizacj¢ planowanego zagospodarowania, zgodnych z ustaleniami projektu
planu miejscowego, poniosg osoby prywatne. Jednakze optaty adiacenckie z tytutu podzialu moga wpltynac¢ do
budzetu gminy, jezeli o podziat wystapi wiasciciel nieruchomosci. Z analizy obecnego wyposazania obszarow
projektu planu miejscowego w infrastrukture techniczng wynika, ze jest ona cze$ciowo zwodociggowania,
skanalizowana i zelektryfikowana, albo media znajduja si¢ w sgsiedztwie. Przewiduje si¢ zatem w miare
potrzeby wyposazenie w niezbedng infrastrukture przy wykorzystaniu istniejacych komunalnych sieci
wodociggowych i kanalizacyjnych. Na obszarze projektu planu miejscowego nie wyznaczono dréog
publicznych, ktéorych wiascicielem miataby sta¢ si¢ gmina. Obstuga komunikacyjna tego obszaru bedzie
odbywata si¢ za pomoca drog wewnetrznych (prywatnych). Koszty realizacji tych drég wewnetrznych poniosa
wlasciciele nieruchomos$ci zainteresowani realizacjg inwestycji dopuszczonych na obszarze projektu planu
miejscowego.
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