UCHWALA NR XXXV1/222/2021
RADY MIEJSKIEJ MIEROSZOWA

z dnia 30 czerwca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mieroszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2020r. poz. 713 ze zm.) art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2011r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z 2020r. poz. 611 ze zm.)
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania mieszkan wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Mieroszow.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r. poz. 611 ze zm.),

2) mieszkaniowym zasobie Gminy Mieroszow - nalezy przez to rozumie¢, zasob okreslony w art. 2 ust. 2 pkt
10 ustawy,

3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2019r. poz. 2133 ze zm.),

4) deklaracji o wysoko$ci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ deklaracje
okreslong w art. 21b ust. 1 i 2 ustawy,

5) o$wiadczeniu o stanie majatkowym - nalez przez to rozumie¢ o$wiadczenie okre§lone w art. 21b ust. 11
3 ustawy,

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych w Monitorze Polskim,

7) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢, osob¢ bezdomng okreslong w art. 6 pkt. 8 ustawy z dnia
12 marca 2004r. o pomocy spotecznej ( Dz. U z 2020r. poz. 1876 z pdzn.zm. ),

8) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy,

9) lokalu przystosowanym dla oséb niepetnosprawnych ruchowo - nalezy przez to rozumie¢ lokal wydzielony
z mieszkaniowego zasobu Gminy Mieroszoéw przystosowany dla 0sob o znacznym stopniu niepetnosprawnosci,
poruszajacych sie na wozku inwalidzkim,

10) lokalu niesamodzielnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal niespelniajacy wymogoéw okreslonych
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali ( Dz. U. z 2021r. poz. 1048 ze zm.),

11) umowie najmu socjalnego lokalu - nalezy przez to rozumie¢ umowg okreslona w art. 22 ustawy,
12) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowo$¢ okre§long w art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy,

13) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe okreslone w ustawie z dnia
21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2019r. poz. 2133 ze zm.),

14) gminie - nalezny przez to rozumie¢ Gmine Mieroszow,

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokalu

§ 3. 1. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych §redni miesieczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych miesigc zlozenia
wniosku miesci si¢ w przedziale:
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1) powyzej 120% do 400% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) powyzej 75% do 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie 2 1 3 osobowym,
3) powyzej 60% do 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach 4 i wigcej osobowych,

2. Oddanie w najem lokalu z umowa najmu socjalnego lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni
miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych miesiac
zlozenia wniosku nie przekracza kwoty:

1) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie 2 1 3 osobowym,
3) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie 4 i wiecej osobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 4. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedna osobg uprawniong
do zamieszkiwania przypada mniej niz 5Sm2 powierzchni mieszkalnej, aw przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10m2 powierzchni mieszkalne;j,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory z uwagi na wady techniczne nie nadaje si¢ do zamieszkiwania,

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych w stopniu umiarkowanym lub
znacznym okre§lonym w ustawie zdnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz
zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych ( tj. Dz. U. z 2021r. poz. 573 ze zm. ).

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje osobom spetniajacym
kryteria dochodowe okreslone w § 3 ust. 1 niniejszej uchwaty oraz co najmniej jedno z nastgpujacych kryteriow,

t.:
1) najemcom lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminny, ktérzy pozbawieni zostali mieszkan wskutek
kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego,

2) najemcom lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminny, objetych zakazem uzytkowania na podstawie
decyzji wlasciwego organu nadzoru budowlanego,

3) najemcom lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy, potozonych w budynku wymagajacym
oprdznienia z uwagi na konieczno$¢ wykonania remontu lub rozbiorki budynku,

4) najemcom lub cztonkom gospodarstwa domowego wspolnie ubiegajacym si¢ o lokal, z ktorych co najmniej
jedna osoba legitymuje si¢ orzeczeniem o niepelnosprawnosci w stopniu umiarkowanym lub znacznym
okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob
niepetnosprawnych ( tj. Dz. U. z 2021r. poz. 573 ze zm. ),

5) najemcom, wychowujacym dzieci w wieku do lat 16, ktéore to dzieci sg osobami legitymujacymi si¢
orzeczeniem o niepetnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowe;j
1 spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepetnosprawnych ( tj. Dz. U. z 2021r. poz. 573 ze zm. ),

6) wychowankom opuszczajacym piecze zastgpcza instytucjonalng i rodzinng w rozumieniu ustawy o wspieraniu
rodzin i systemie pieczy zastepczej, ktorzy przed umieszczeniem w pieczy zastepczej zamieszkiwali na terenie
gminy i nie majg mozliwosci powrotu do przedniego miejsca zamieszkania, jezeli nie moga zaspokoi¢ swoich
potrzeb mieszkaniowych we wiasnym zakresie,

7) osobom zamieszkujagcym na podstawie tytutu prawnego lokale gminne w budynkach znajdujacych si¢ na

terenach przeznaczonych pod inwestycje, jezeli plany gminy przewiduja oproznienie lokalu, a osoby te
nie moga zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

2. 2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom spetniajgcym kryteria
dochodowe okreslone w § 3 ust. 2 niniejszej uchwaty oraz co najmniej jedno z nastgpujacych kryteriow, tj.:
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1) osobom, ktore sa najemcami lokali zumowa najmu socjalnego lokalu, stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy, objetych zakazem uzytkowania na podstawie decyzji wlasciwego organu nadzoru budowlanego,

2) najemcom lub cztonkom gospodarstwa domowego wspdlnie ubiegajacym si¢ o lokal, z ktorych co najmniej
jedna osoba legitymuje si¢ orzeczeniem o niepelnosprawnos$ci w stopniu umiarkowanym lub znacznym
okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepelnosprawnych ( tj. Dz. U. z 2021r. poz. 573 ze zm. ),

3) najemcom, wychowujacym dzieci w wieku do lat 16, ktére to dzieci sg osobami legitymujacymi si¢
orzeczeniem o niepelnosprawnosci, okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowe;j
i spolecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych ( tj. Dz. U. z 2021r. poz. 573 ze zm. ),

4) osobom bezdomnym zamieszkujacym na obszarze gminy, ktore zamieszkiwaly na jej obszarze przed
uzyskaniem statusu osoby bezdomnej,

5) osobom, ktore utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

6) osobom do 25roku zycia, realizujacym indywidualny program usamodzielniania, ktore opuscily piecze
zastepcza tj. placoéwke opiekunczo - wychowawcza, rodzing zastepcza iinng placowke wychowawcza
w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnosci, a przed umieszczeniem w pieczy zastepczej zamieszkiwaty na terenie
gminy, nie majg mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkiwania i nie moga zaspokoi¢ swoich
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

7) osobom zajmujacym lokale gminne w budynkach znajdujacych si¢ na terenach przeznaczonych pod inwestycje,
a plany gminy przewidujg opréznienie lokalu, jezeli nie mogg zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych we
wlasnym zakresie,

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 6. 1. Gmina moze dokona¢ zamiany lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na inny
wolny lokal wchodzacy w sktad tego zasobu, na wniosek najemcy spetniajacego kryteria dochodowe wynikajace
z § 3 ust. 1, ktory:

1) zajmuje lokal nieprzystosowany pod wzglegdem powierzchni, struktury, polozenia iwyposazenia dla
zamieszkujacej w nim osoby niepelnosprawnej o umiarkowanym lub znacznym stopniu niepelnosprawnosci (
najemcy lub cztonka gospodarstwa domowego ) w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0sob niepetnosprawnych ( tj. Dz. U. z 2021r. poz. 573 ze zm. ),

2) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej oco najmniej 20% kryteria okreslone
w art. 5 ust. 1 ustawy o dodatkach mieszkaniowych,

3) zajmuje lokal ktérego powierzchnia pokoi jest mniejsza niz Sm2 na osobg w gospodarstwie wieloosobowym
110m2 w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, a przegeszczenie nastgpilo w wyniku zawarcia
matzenstwa, urodzenia dziecka lub przysposobienia dziecka.

2. W celu realizacji zamiany najemca powinien ztozy¢ wniosek oraz dokumenty uzasadniajace koniecznosc¢
zamiany lokalu.

3. Lokale zumowa najmu socjalnego lokalu podlegaja zamianie na inny wolny lokal zumowa najmu
socjalnego lokalu wylgcznie z uwagi na:

1) potozenie lokalu w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego lub modernizacji,
2) potozenie lokalu w budynku przeznaczonym do rozbidrki,
3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory z uwagi za wady techniczne nie nadaje si¢ do zamieszkiwania,

4) konieczno$¢ oproznienia budynku ze wzgledu na planowanie lub realizowanie inwestycji przez gming lub
decyzje¢ whasciwego organu nadzoru budowlanego,

5) zamieszkiwanie w lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej o co najmniej 20% kryteria okreslone
w art. 5 ust. 1-3 ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

§ 7. 1. Gmina moze wyrazi¢ zgode na zamiang lokali pomiedzy:
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1) najemcami lokali gminnych
2) najemcami lokali gminnych i najemcami lokali nie nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy,
3) najemcami lokali gminnych i wiascicielami lokali.

2. Przez zamiang lokalu rozumie sig:

1) w przypadku lokali stanowigcych wlasno$¢ gminy rozwigzanie dotychczas obowiazujacych umoéw najmu
lokalu oraz zawarcie nowych umoéw najmu,

2) zawarcie z wlascicielami lokalu niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy umow, na podstawie
ktorych nastapi zmiana wtascicieli zamiennych lokali.

3. Jezeli wnioskodawca, posiadajacy tytul prawny do jednego lokalu, wyraza ch¢é¢ dokonania zamiany na
wigcej niz jeden lokal, gmina moze zawrze¢ umowy najmu na wigcej niz jeden lokal wylgcznie z dotychczasowymi
najemcami zajmowanego lokalu iich wstgpnymi, zstepnymi, bylymi malzonkami, petoletnim rodzenstwem
wspolnie zamieszkujacymi z najemcg przez okres co najmniej 3 lat do dnia ztozenia wniosku o zamiane.

4. Zamiana lokali nastepuje po wyrazeniu zgody na zamiang przez wiascicieli lokali.

5. Zamiana lokalu zumowg najmu socjalnego lokalu na lokal oumowie na czas nieoznaczony jest
dopuszczalna pod warunkiem spelnienia przez osoby zamieniajace lokale kryteriow dochodowych okreslonych
w § 3 ust.1 lub ust. 2 niniejszej uchwaty.

6. Najemcy lub bylemu najemcy zalegajacemu z optatami czynszu lub odszkodowania za zajmowanie lokalu
bez tytutlu prawnego, gmina moze zaproponowaé¢ zamian¢ lokalu na inny lokal, przed wszczgciem postgpowania
sadowego o eksmisje pod warunkiem spelnienia przez osoby zamieniajgce lokale kryteriow dochodowych
okreslonych w § 3 ust.1 lub ust. 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i realizacji wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i lokali z umowg
najmu socjalnego lokalu oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoleczne;j.

§ 8. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy sa zobowigzane do zlozenia
wniosku o przydziat lokalu, deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego, oswiadczenia
o stanie majgtkowym cztonkéw gospodarstwa domowego oraz oswiadczenia o nie posiadaniu tytutu prawnego do
innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

2. Whnioski oso6b, ktére nie spelniaja kryterium dochodowego okreslone w § 3 ust.1 lub ust.2 niniejszej
uchwaty oraz osob, ktére posiadajg tytul prawny do lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,
a w przypadku osob ubiegajacych si¢ o lokal z umowa najmu socjalnego lokalu, bedg rozpatrzone negatywnie.

3. W przypadku, gdy o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy ubiegajg si¢ malzonkowie, z ktorych
kazdy posiada odrgbne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe matzonkéw podlegaja ocenie odrebnie dla
kazdego z nich.

4. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodawca powiadamiany jest pisemnie.

5. Zlozenie przez wnioskodawce o$wiadczen i deklaracji okreslonych w ust. 1 zawierajacych nieprawdziwe
informacje lub zatajenie informacji dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym
uchwatg, niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

§ 9. Kontrole spoteczng w zakresie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, sprawuje Komisja Mieszkaniowa, zwana dalej Komisja , ktora pelni funkcje organu opiniujacego
i doradczego. Komisja opiniuje wnioski o najem lokali w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty
pozytywnie lub negatywnie.

§ 10. 1. Lista osob, ktére w danym roku zostang zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu lokalu z umowa

na czas nieoznaczony oraz umowy najmu socjalnego lokalu podawana jest do publicznej wiadomosci w sposéb
ZWYCZajowo przyjety.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust.1 zobowigzane sag na wezwanie gminy do aktualizacji informacji zawartych
we wniosku w zakresie:

1) wysokosci dochodow przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego na podstawie deklaracji
0 wysokosci dochodow oraz o$wiadczenia o stanie majatkowym,
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2) zmiany sytuacji rodzinnej ( np. rozwdd, zawarcie zwigzku matzenskiego, urodzenie dziecka, zgon ),
3) zmiany sytuacji mieszkaniowej lub miejsca zamieszkania,
4) zmiany sytuacji zdrowotnej,

5) o$wiadczenia o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu oraz lokalu potozonego wtej samej lub
pobliskiej miejscowosci.

3. Whnioski osob, ktéore na wezwanie gminy nie dokonaty weryfikacji informacji zawartych we wniosku
okreslonych w ust.3, w terminie 30 dni od daty dorgczania wezwania i /lub nie spetiajg kryterium dochodowego
okreslonego w § 3 ust.1 lub ust.2 niniejszej uchwaty oraz osob, ktére posiadaja tytut prawny do lokalu potozonego
w tej samej lub pobliskiej miejscowosci beda zweryfikowane negatywnie.

4. Wnhnioski oséb, ktore odmowity przyjecia lokalu z umowa najmu socjalnego lokalu lub lokalu z umowa na
czas nieoznaczony uwaza si¢ za zrealizowane.

5. Uprawnienie wnioskodawcy do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego
lokalu nie stanowi zobowigzania gminy do zawarcia znim umowy najmu w danym roku. Przyznanie lokalu
w danym roku na rzecz wnioskodawcy zakwalifikowanego jako uprawnionego do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu jest uzaleznione od mozliwosci gminy w zakresie wydatkéw na
remont wolnych lokali w danym roku. Wnioski niezrealizowane w danym roku b¢dg realizowane w kolejnym roku.

6. Pierwsza weryfikacje dochodu najemcéw pod katem spetnienia kryteriow uzasadniajacych oddanie lokalu
w najem lub podnajem, okreslong w art.21c ustawy gmina bedzie przeprowadzac po uptywie 3 lat od daty wejscia
W zycie niniejszej uchwaty.

7. Weryfikacja, o ktorej mowa ust.6 dotyczy umow najmu zawartych po dniu 21.04.2019r.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu,
w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 11. 1. Po za przypadkami okre$lonymi w art.691 ustawy Kodeks cywilny, gmina moze zawiera¢é umowy
najmu z osobami petnoletnimi, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu w ktorego
najem nie wstapily po $mierci najemcy w nastepujacych przypadkach:

1) ze wstepnymi, zstepnymi, pelnoletnim rodzenstwem oraz osobaktora pozostawata w faktycznym pozyciu
znajemcy, ktorzy pozostali wlokalu oumowie na czas nieoznaczony, opuszczonym przez najemce
(skutkujacym rozwigzaniem z nim umowy najmu lokalu), jesli brak jest mozliwosci przekwaterowania tych
0s6b do nowego miejsca zamieszkania najemcy (w przypadku uzyskania przez niego tytutu prawnego do lokalu
stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych) i zamieszkiwaly stale wraz z najemcg co najmniej 2 lata, do
chwili opuszczenia lokalu przez najemce, przy zachowaniu kryterium dochodowego wynikajacego
z § 3 ust. 1 oraz nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,

2) ze wstgpnymi, zstgpnymi, peloletnim rodzenstwem oraz osoba,ktora pozostawala w faktycznym pozyciu
z najemca, ktorzy pozostali w lokalu o umowie na czas nieoznaczony po $mierci najemcy, jezeli osoby te
zamieszkiwaty stale w tym lokalu wraz z najemcg co najmniej 2 lata, do chwili jego $mierci oraz nie posiadaja
tytulu prawnego do lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, przy zachowaniu kryterium
dochodowego wynikajacego z § 3 ust. 1,

3) ze wstepnymi, zstepnymi, pelnoletnim rodzenstwem oraz osobgktdra pozostawata w faktycznym pozyciu
z najemca, ktorzy pozostali w lokalu z umowa najmu socjalnego lokalu, opuszczonym przez najemce, jesli brak
jest mozliwosci przekwaterowania tych osob do nowego miejsca zamieszkania najemcy (w przypadku
uzyskania przez niego tytulu prawnego do lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych),
zamieszkiwaty stale wraz z najemcg co najmniej 2 lata, do chwili opuszczenia lokalu przez najemce i spetniaja
kryteria dochodowe okreslone w §3 ust. 2 oraz nie posiadajg tytutlu prawnego do innego lokalu, potozonego
w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,

4) ze wstepnymi, zstepnymi, petnoletnim rodzenstwem oraz osobg, ktora pozostawala w faktycznym pozyciu
z najemcy, ktorzy pozostali w lokalu z umowa najmu socjalnego lokalu po $mierci najemcy, jezeli osoby te
nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu, potozonego wtej samej lub pobliskiej miejscowosci,
zamieszkiwatly stale w tym lokalu wraz najemca co najmniej 2 lata, do chwili jego $mierci i spetniaja kryteria
dochodowe okreslone w § 3 ust. 2,
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5) ze wstepnymi, zstepnymi, pelnoletnim rodzenstwem, ktorzy stale zamieszkiwali w lokalu z najemca do czasu
umieszczenia ich w placoéwce opiekunczo-wychowawczej, rodzinie zastepczej lub innych placéwkach,
w ktorych zostaly umieszczone wbrew swojej woli zlozyly wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu
opuszczonego przez najemce (skutkujacym rozwigzaniem z nim umowy najmu lokalu) lub po zgonie najemcy
przed protokolarnym badz komisyjnym przejeciem lokalu przez gming, speilniaja kryteria dochodowe,
wynikajace z § 3 ust. 1 lub § 3 ust. 2. i nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci,

6) z osobami innymi niz okre§lone w pkt 1-5, pozostajacymi w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu
po zgonie najemcy, jezeli osoby te zamieszkiwaly stale wraz znajemcg co najmniej 3 lata do chwili
opuszczenia lokalu przez najemce, skutkujacego rozwigzaniem znim umowy najmu lokalu Iub do chwili
$mierci najemcy, jezeli spelniajg kryterium dochodowe wynikajacego z § 3 ust.1. inie posiadaja tytutu
prawnego do lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,

7)z osoba zamieszkujagca w lokalu bez tytulu prawnego co najmniej 12 miesiecy, speiniajaca kryterium
dochodowe okreslone w § 3 ust. 1 lub ust. 2 i nie posiadajacg tytutu prawnego do lokalu potozonego w tej
samej lub pobliskiej miejscowosci, w przypadku opuszczenia przez najemcg lokalu, skutkujacego
rozwigzaniem umowy najmu lub w przypadku $mierci najemcy jezeli zawarcie z taka osobg umowy najmu jest
uzasadnione ze wzgledéw spotecznych.

2. Prawo do najmu lokalu nie przystuguje osobom ubiegajacym si¢ o lokal po zgonie lub po opuszczeniu
lokalu przez najemce, skutkujagcym rozwigzaniem znim umowy najmu w przypadku, gdy po $mierci lub po
opuszczeniu lokalu przez najemce prawo do najmu lokalu przystuguje innemu najemcy.

Rozdzial 8.
Kryteria przydzialu lokali dla oséb niepelnosprawnych, warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla
0s6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepelnosprawnosci.

§ 12. 1. W mieszkaniowym zasobie gminy wydziela si¢ lokale przystosowane dla osob niepetnosprawnych
ruchowo, spetniajace wymogi wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, pozwalajgce osobom
niepelosprawnym na swobodne korzystanie z lokalu i jego funkcjonalnosci.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1, moga zosta¢ wynajete osobom lub rodzinom, w ktorych co najmniej jeden
cztonek gospodarstwa domowego jest osoba poruszajacg si¢ na wozku inwalidzkim i posiada znaczny stopien
niepelnosprawnosci, jezeli osoba ta lub rodzina ta spemia kryteria dochodowe okreslone w § 3 ust. 1 lub
§ 3 ust. 2 niniejszej uchwatly 1inie posiada tytulu prawnego do lokalu potozonego wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci.

3. Osobom, ktore pozostalty w lokalu okreslonym w ust. 1, po zgonie osoby o ktorej mowa w ust.2 , ktore
wstepuja w stosunek najmu tego lokalu na podstawie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny,
a nie spelniajg kryteriow okreslonych wust. 2, gmina wskaze inny lokal z mieszkaniowego zasobu gminy,
spelniajacy kryteria jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

4. Osobom nie spelniajacym kryteriow okreslonych w ust. 2, pozostajacym w lokalu po zgonie lub
opuszczeniu lokalu przez osoby okreslone w ust. 2, ktore zamieszkiwaty z tymi osobami przez okres nie krotszy
niz 2 lata przed ich zgonem lub opuszczeniem przez nie lokalu, anie wstapily w stosunek najmu w trybie
art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, gmina wskaze lokal o umowie na czas nieoznaczony
lub lokal z umowg najmu socjalnego lokalu jezeli osoby te spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 3 ust. 1 lub
§ 3 ust. 2. i nie posiadajg tytulu prawnego do lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

5. Wskazanie lokalu oumowie na czas nieoznaczony lub umowie najmu socjalnego lokalu dla osob
wymienionych w § 12 ust. 31 ust. 4 nastgpuje poza kolejnoscia, w ramach pierwszenstwa najmu lokali pod
warunkiem przekazania do dyspozycji gminy zajmowanego lokalu.

6. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zapewniane 1 wskazywane osobom
niepelosprawnym dostosowuje si¢ pod wzgledem technicznym do ich indywidualnych potrzeb wynikajacych
z rodzaju niepelnosprawnosci, w szczegolnosci w zakresie:

1) potozenia lokalu w budynku,

2) infrastruktury takiej jak windy, pojazdy itp.,
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3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne ulatwiajgce korzystanie z niego.

Rozdzial 9.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu.

§ 13. 1. Z osoba, z ktérg z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy zostala rozwigzana umowa
najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, gmina moze ponowne zawrze¢ umowe najmu dotychczas zajmowanego
lokalu pod warunkiem nie zalegania z oplatami za lokal, oraz spetlienia kryterium dochodowego wynikajacego
z§3ust. 1 lub § 3 ust. 21 nie posiadania tytulu prawnego do lokalu potozonego wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci.

2. Jezeli istnieje konieczno$¢ wykonania wobec oséb zajmujacych lokal, eksmisji z prawem do lokalu
z umow3a najmu socjalnego lokalu, a standard lokalu zajmowanego przez te osoby odpowiada standardowi lokalu
Z umowg najmu socjalnego, gmina moze zaproponowac zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu dla tego samego
lokalu w ramach realizacji wyroku sadu.

3. Z osobami, ktore po uplywie terminu obowigzywania umowy najmu utracily uprawnienia do dalszego
zajmowania lokalu z umowa najmu socjalnego lokalu z powodu przekroczenia dochodu okreslonego w § 3 ust. 2,
aich dochdd nie przekracza dochodu okreslonego w § 3 ust. 1, i nadal zamieszkuja w tym lokalu, dopuszcza si¢
zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu lub innego lokalu wskazanego
przez gming.

4. W przypadku, gdy podczas trwania umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony najemca znajdzie si¢
w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznej ispetnia kryteria dochodowe okreslone
w § 3 ust. 2, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany umowy zawartej na czas nieokreslony na umowe najmu socjalnego
lokalu, za zgodnym porozumieniem stron dotychczas zajmowanego lokalu lub innego lokalu wskazanego przez
gming.

§ 14. 1. Lokale mieszkalne wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przeznaczane na cele
spoleczne, wtym na potrzeby zwigzane =z wykonywaniem zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1876 ze zm.) oraz ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
(Dz. U.z2020r. poz. 821, ze zm.) obejmujace w szczegdlnosci mieszkania chronione, mieszkania wspomagane,
mieszkania treningowe, mieszkania dla placowek opiekunczo-wychowawczych, prowadzacych rodzinne domy
dziecka, zawodowych rodzin zastepczych i kandydatéw zakwalifikowanych do pelnienia tej funkcji na potrzeby
gminy.

2. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczane na cele, o ktorych mowa w ust. 1, na wniosek Miejskiego
Osrodka Pomocy Spoteczne;j.

3. Whniosek powinien wskazywac¢ zadanie i przeznaczenie lokalu.

§ 15. 1. Wolne lokale, ktore ze wzgledu na stopien zuzycia elementow budowlanych i urzadzen technicznych
kwalifikuja si¢ do wykonania gruntownego remontu, moga by¢ przekazane do remontu na cele mieszkaniowe
osobom, ktére wykonajg remont zgodnie z obowigzujacymi przepisami, na podstawie odrgbnej umowy zawartej
z gming, okreslajacej zakres i sposob rozliczenia wykonanych prac.

2. O przydziat lokali okreslonych w ust. 1 beda mogty ubiegac si¢ osoby, ktore:
1) nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,
2) spetniajg kryteria okreslone w § 3 ust. 1.

3. Po wywigzaniu si¢ z umowy, o ktoérej mowa w ust. 1, Burmistrz Mieroszowa moze zwolni¢ tego najemce
z oplaty w wysokos$ci do 50% czynszu przez okres do 12 miesigcy.

4. Zwolnienie, oktorym mowa wust. 3, nie dotyczy oplat niezaleznych od wiasciciela, a zwigzanych
z uzywaniem lokalu.

§ 16. 1. Lokale lub pomieszczenia niesamodzielne lub wycofane z eksploatacji moga zosta¢ wynajete na czas
nieoznaczony, badz na czas oznaczony osobom, ktore sg najemcami lokalu sgsiadujacego z lokalem okreslonym
w ust. 1.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyrazenia zgody na podziat lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu
zawartej na czas nieoznaczony lub oznaczony w przypadku gdy na jedng osobe zamieszkujaca w lokalu przypada:
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a) wigcej niz 50 m2 powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie jednoosobowym,
b) wiecej niz 25 m2 powierzchni mieszkalnej na kazda koleja osobg w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu z osobami, ktore za zgoda gminy dokonaty podziatu
lokalu dotychczas zajmowanego na podstawie umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony lub oznaczony na dwa
lub wiecej lokali mieszkalnych, pod warunkiem spelnienia przez najemcow lokali powstatych po podziale oraz
0sOb prowadzacymi wraz znajemca wspdlne gospodarstwo domowe kryteriow dochodowych, okreslonych
w § 3ust. 1 lub ust. 2 oraz nie posiadania tytulu prawnego do lokalu potozonego wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci.

§ 17. Najem lokali zwigzany ze stosunkiem pracy:

1. Zawarcie umowy najmu z osobami, ktore z uwagi na rodzaj wykonywanej przez nie pracy zawodowej
stanowig osoby niezbedne dla gminy moze nastgpi¢ po spetnieniu przez te osoby nast¢gpujacych warunkow:

1) podjecie pracy na terenie gminy,
2) zawarcie umowy o pracg, ktora to praca bedzie wykonywana na terenie gminy, chyba ze form¢ zatrudnienia
regulujg odrebne przepisy.
2. W przypadku osob, oktéorych mowa w ust. 1 nie stosuje sie kryteriow, o ktorych mowa w § 3 oraz
§ 8 niniejszej uchwaty.
3. Decyzj¢ o skierowaniu osoby, o ktorej mowa w ust. 1 do zawarcia umowy najmu podejmuje Burmistrz
Mieroszowa, po uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowe;j.

4. Umowy najmu bedg zawierane z osobami, o ktérych mowa w ust. 1 na czas oznaczony - $cisle zwigzany ze
stosunkiem pracy.

5. Wraz z osobg, o ktorej mowa w ust. 1, prawo do zamieszkiwania w lokalu przyshuguje pozostajacym we
wspolnym gospodarstwie: matzonkowi, osobie pozostajacej we wspolnym pozyciu z najemca oraz ich dzieciom.

6. W razie przej$cia na emerytur¢ lub rent¢ przez najemcy najemce lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 istnieje
mozliwo$¢ zmiany umowy najmu zawartej na czas wykonywania pracy na umowe najmu na czas nieokreslony
zajmowanego lokalu lub innego lokalu wskazanego przez Gming Watbrzych, za zgodnym o$wiadczeniem stron
pod warunkiem spelnienia przez najemce kryteriow, o ktéorych mowa w § 3 ust. 1 uchwaty oraz nie posiadania
tytulu prawnego do lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 18. Traci moc uchwata nr XXII/97/08 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 31 marca 2008 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mieroszow z zastrzezeniem § 19.

§ 19. Wnioski nierozpoznane do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly zostana rozpatrzone w oparciu
o przepisy uchwaty, o ktérej mowa w § 18.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mieroszowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Violetta Kopka
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Uzasadnienie

Uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mieroszow
uwzglednia regulacje prawne wynikajace znowelizacji ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego wprowadzone w2019r. aw
szczegblnosci: - zmiany definicji lokalu socjalnego na najem socjalny lokalu, - wprowadzenia definicji pobliskie;j
miejscowosci, - wprowadzenia definicji deklaracji o wysokosci dochodéw oraz oS$wiadczenia o stanie
majatkowym. Ponadto, zgodnie z regulacjami ustawowymi, projekt uchwaty wprowadza mozliwos¢ weryfikacji
dochodow najemcéw pod katem spetnienia kryteriow dochodowych, uzasadniajgcych oddanie lokalu w najem lub
podnajem po uptywie 3 lat od daty zawarcia umowy najmu i ustalenia nowej wysokosci czynszu dla tych
najemcow, ktorzy osiagaja dochdd wyzszy od ustalonego niniejsza uchwala. Uchwata okresla takze zasady
przyznawania lokali przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych, poruszajacych si¢ na woézkach inwalidzkich,
0sOb ubiegajacych si¢ o przydzial lokali przeznaczonych do remontu przez przyszltego najemce oraz o0sob
ubiegajacych si¢ o przydziat lokali zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz lokali przeznaczonych na realizacj¢ zadan
wynikajacych zustawy zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej iustawy zdnia 9 czerwca 2011r.
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpcze;.
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