UCHWALA NR LII1/309/2022
RADY MIEJSKIEJ MIEROSZOWA

z dnia 28 lipca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Wysokiej w Mieroszowie

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022 r., poz.
559), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022,
poz. 503) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXV111/233/2021 z dnia 29 lipca 2021 r. 0 przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Wysokiej w Mieroszowie, po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mieroszow, uchwala si¢ CO nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Wysokiej w
Mieroszowie, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tek$cie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1
w skali 1:1 000. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Zatacznikami do uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- zalacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
zatgcznik nr 4.

4. Zalaczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu wydzielone liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone na rysunku planu symbolem

1) 1. MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy rekreacyjnej, mozliwa jest
lokalizacja obiektow gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych: doj$¢, dojazdoéw i zieleni towarzyszacej, 2) 1. KDW- droga
wewnetrzna, 3) 1. Z - zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego projektowana zabudowa winna swoim charakterem
nawigzywa¢ do uwarunkowan kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna
szanowaé $rodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy
regionalnej lub dobrej klasy architektury wspoétczesnej; projekty zagospodarowania dziatek musza uwzgledniaé
relacje z zabudowa i urzadzeniem dziatek sasiednich, a w szczegolnosci: charakterem zabudowy, kolorystyka
elewacji oraz forma i rodzajem pokrycia dachowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego powinny:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) obowiazuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach
szczegolnych;

2) obowigzuje stosowanie dla celéw grzewczych urzadzen przyjaznych dla srodowiska 0 niskiej emisji
zanieczyszczen;

3) usuwanie odpadéw komunalnych w systemie gospodarki komunalnej.

3a. Zasady ksztattowania krajobrazu:
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nie okresla si¢ zasad ksztattowania krajobrazu z uwagi na brak audytu krajobrazowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej przedmioty pozyskane
w trakcie prac ziemnych lub odkryte przypadkowo, co do ktoérych istnieje

przypuszczenie, ze sg zabytkami podlegaja ochronie prawnej na podstawie odrgbnych przepisow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w obszarze obj¢tym planem nie
wystepuje przestrzen publiczna.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala sig:
a) intensywno$¢ zabudowy do 0,3,

b) wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji naziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym, nie przekraczajacej
9m,

c) dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bryty budynku), dwuspadowe lub wielospadowe z mozliwoscig
wykonania okien dachowych i lukarn. Nachylenie potaci dachowej w granicach od 30° do 45°. Pokrycie dachu
ceramiczne — matowe, w Kkolorze naturalnym dla ceramiki. Dopuszcza si¢ pokrycie dachow materiatem
dachéwkopodobnym z zachowaniem wyzej wymienionych Kolorystyki; dla zabudowy gospodarczej
dopuszcza si¢ dachy o roznym nachyleniu i pokryciu,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 60% dziatki,
e) w zagospodarowaniu dziatki min. 2 miejsca postojowe wliczajac W to garaz,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) ustala sig:
a) mozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury, stuzacych wypoczynkowi i rekreacji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

1) obszar objety planem potozony jest w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami- jednolitych
czesci wod powierzchniowych (JCWP): Scinawka od zrodla do Potoku z Nowego Siodta o kodzie
RW60004122199, ktora zgodnie z zapisami PGW, JCWP o aktualnie ztym stanie, zagrozona nieosiagnigciem
celu srodowiskowego jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny,

2) ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, m.in. poprzez
kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodnej i zgodne z obowigzujacymi wymogami ochrony srodowiska,

3) przez obszar objety opracowaniem przebiega linia elektroenergetyczna: - linia napowietrzna niskiego napigcia
nN 0,4 kV. Wzdtuz ww. linii nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
Nie okresla si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ze wzgledu na brak potrzeby.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz budowy

W obszarze objetym planem nie dopuszcza sie realizacji inwestycji, ktére zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska moga negatywnie oddziatywa¢ na s$rodowisko, a takze instalacji powodujacych znaczne
zanieczyszczenia poszczegélnych elementow przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci oraz inwestycji
mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewzigcia potencjalnie  znaczgco
oddziatywujacego na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze ich
znaczace oddziatywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ projektowana drogg wewnetrzng oznaczong na rysunku planu
symbolem 1.KDW skomunikowana z istniejaca droga Wewnetrzng dz. nr 478;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej,
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b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ rozwiazania lokalne (np.: studnie), w przypadku
braku mozliwosci przytaczenia do sieci,

c) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie rozwigzanie indywidualne, np. zbiornik
bezodptywowy, przydomowej oczyszczalni $ciekow,

d) obowigzuje retencja wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu oraz zagospodarowanie w catosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie lub retencjonowanie na dziatce budowlanej,

e)ustala si¢ realizacje systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w §2, pozostajg one w
dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci z
tytulu uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
wysokosci 25 %.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mieroszowa.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Violetta Kopka
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr LI11/309/2022
Rady Miejskiej Mieroszowa

z dnia 28 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Wysokiej w Mieroszowie.

Projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byt wylozony wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w okresie od 23 maja 2022 r. do 13 czerwca 2022 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia
13 czerwca 2022 r. Natomiast uwagi do projektu mozna bylo sktada¢ do dnia 27 czerwca
2022 .

Nie wniesiono uwag w okresie przewidywanym na ich skladanie, jak réwniez w
trakcie dyskusji publicznej.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr L111/309/2022
Rady Miejskiej Mieroszowa

z dnia 28 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje, ktore naleza do zadah wilasnych gminy, bgda finansowane z budzetu
gminy, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LI11/309/2022
Rady Miejskiej Mieroszowa

z dnia 28 lipca 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Uzasadnienie

Rada Miejska Mieroszow uchwatg nr XXXVIII/233/2021 z dnia 29 lipca 2021 r. zobowigzata Burmistrza
Gminy Mieroszow do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ul. Wysokiej w Mieroszowie.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz obowigzujacymi przepisami
prawa, jak rowniez uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia przewidziane w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ. U. 2021, poz. 741) oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
cenach jego oddziatywania (DZ. U. 2021, poz. 247).

Ponadto projekt planu zostal wylozony wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w okresie od 23 maja 2022 r. do 13 czerwca 2022 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Mieroszowie. Dyskusja
publiczna odbyla si¢ dnia 13 czerwca 2022 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Mieroszowie. Natomiast uwagi
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na pismie do Burmistrza Mieroszowa mozna
byto sktada¢ do dnia 27 czerwca 2022 r.

Do projektu planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na
ich sktadanie, jak roéwniez w trakcie dyskusji publicznej.

Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mieroszoéw (zmiana studium uchwalona uchwata nr XLIX/221/17 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 28 grudnia
2017 r.).
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