UCHWALA NR XLIX/291/2022
RADY MIEJSKIEJ MIEROSZOWA

z dnia 30 maja 2022 r.

w sprawie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Mieroszéw dla wybranych obszaréw polozonych w Mieroszowie i Rybnicy Le$nej

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559), art. 14ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska Mieroszowa uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mieroszowdla wybranych obszarow potozonych w Mieroszowie i Rybnicy Les$nej dla wybranych obszarow
polozonych w Mieroszowie i Rybnicy Les$ne;.

2. Zasiggi obszaré6w planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1, okreslono na zatacznikach graficznych nr 1-
4,

§ 2. Dopuszcza sie sporzadzanie i uchwalanie planu miejscowego w czesciach, w kolejnych etapach.

§ 3. Miejscowy plan, oktorym mowa w §1, stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mieroszow, przyjetego Uchwatg Nr XVI/100/03 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia
17 pazdziernika 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2004 r. Nr 2 poz. 43, z pozn. zm.).

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mieroszowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Violetta Kopka
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XLIX/291/2022 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 30 maja 2022r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mieroszowdla wybranych
obszaréw potozonych w Mieroszowie i Rybnicy Lesne;j

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta igminy dla wybranych obszarow
potozonych w Mieroszowie i Rybnicy Lesénej, zwanego dalej planem miejscowym, przystepuje si¢ w zwigzku
z potrzeba zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mieroszow, przyjetego Uchwala Nr XVI1/100/03 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 17 pazdziernika 2003 roku
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2004 r. Nr 2 poz. 43, z p6ézn. zm.), zwanego dalej obowigzujacym planem
miejscowym.

Przystgpienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta igminy jest
spowodowane potrzebg zmiany sposobu zagospodarowania w zasiggu czterech obszardw o lacznej powierzchni
16,3 ha. Dwa obszary zlokalizowane sa w obregbie Mieroszow 1, a pozostate dwa w obrgbie Rybnica Le$na.

Wiasciciel nieruchomosci w obrebie Mieroszow lchce przeznaczy¢ czes¢ dziatek nr 1931215 na obiekty
zwigzane zrolnictwem i agroturystyka, aniewielki fragment dzialki nr 1/9 na maly zesp6t zabudowy
jednorodzinnej. Obecnie grunty sg uzytkowane rolniczo i stanowig uzytki rolne, tj. grunty orne, pastwiska
igrunty rolne zabudowane. Na niewielkim fragmencie wystgpuje grunt zajety pod budynki, okreslony
w ewidencji gruntow i budynkéw jako ,,B — tereny mieszkaniowe”.

Obszary, ktore wymagaja zmiany przeznaczenia zostaly okreslone na zatacznikach graficznych do niniejsze;
uchwaty:

1) na Zataczniku Nr 1 - o powierzchni 2,8 ha, w zasiegu czesci dziatki nr 1/9,
2) na zalaczniku Nr 2 — o powierzchni 4,2 ha, w zasiggu czesci dziatek nr: 215, 1921 193.

Laczna powierzchnia gruntow do objgcia planem miejscowym w obrgbie Mieroszow 1 wynosi 7 ha.
Generalnie grunty w obowigzujagcym planie miejscowym dotychczas znajdowaly si¢ w zasiggu terenow
oznaczonych symbolem ,,R” - ,,dla polowej gospodarki rolnej oraz upraw ogrodniczych”. Niewielki fragment
dziatki nr 215 nalezy do terenu przeznczonego w obowigzujgcym planie miejscowym ,,dla jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej z lokalami i powierzchniami terenu przeznczonymi dla prowadzenia nieuciazliwej
dziatalno$ci niekomercyjnej lub komercyjnej” o symbolu ,,MP”.

Wiasciciel nieruchomosci w obrgbie Rybnica Le$na wnidst o zmiang przeznaczenia czgsci swoich
nieruchomosci, ktore obecne stanowia przede wszystkim pastwiska, 1gki igrunty orne niskich klas
bonitacyjnych. Wnioskodawca zamierza zmieni¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania gruntow z funkcji
rolnej na czedci pod zabudoweg zagrodowa, a na pozostatej czg$¢ na zabudowe jednorodzinng i pensjonatowa
wraz z urzadzeniami stuzgcymi rekreacji.

Obszary, ktore wymagaja zmiany przeznaczenia zostaly okreslone na zalacznikach graficznych do niniejsze;
uchwaty:

1) na Zataczniku Nr 3 - w rejonie Kamionki, o powierzchni 7,1 ha, w zasiegu czgséci dziatki nr 79/1 i dziatki
79/3,

2) na zalaczniku Nr 4 — w Rybnicy Le$nej, o powierzchni 2,2 ha, w zasiggu czesci dziatek nr 85/7, 86/1, 91/7
oraz dziatki nr 91/8.

Laczna powierzchnia gruntow do objecia planem miejscowym wynosi 9,3 ha. Generalnie grunty
w obowiazujacym planie miejscowym dotychczas znajdowaly sie¢ w zasiegu terendw oznaczonych symbolem
»R” - ,,dla polowej gospodarki rolnej oraz upraw ogrodniczych”. Niewielki tylko fragment dziatki 85/7 nalezy
do terenu przeznczonego w obowigzujacym planie miejscowym ,,dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
z lokalami i powierzchniami terenu przeznczonymi dla prowadzenia nieucigzliwej dziatalno$ci niekomercyjnej
lub komercyjnej” o symbolu ,,MP”.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przed podjeciem uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mieroszow dla wybranych obszaréw potozonych w Mieroszowie i Rybnicy
Les$ne;j:
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1) wykonano analiz¢ zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego i stwierdzono, ze:

a) zmiana sposobu zagospodarowania wnioskowanych do zmiany przeznaczenia dziatek, jest zbiezna
z przyjeta Strategia Gminy przede wszystkim w kontek$cie tworzenia dogodnych warunkéw dla rozwoju
aktywnosci gospodarczej, kumulowania kapitatu ludzkiego, wzrostu zamoznosci 1 jakosci zycia mieszkancow,
a takze poprawy atrakcyjnosci osiedlenczej gminy,

b) uchwalenie planu miejscowego moze przynie$¢ korzysci finansowe dla gminy, gdyz w wyniku
zrealizowania zamierzen Inwestorowdo budzetu gminy wplynanowe podatki, a przede wszystkim nastapi wzrost
liczby podatnikow, zatozony w celach strategicznych Gminy,

c) wszystkie obszary przewidziane do zmiany przeznaczenia znajduja si¢ poza granicami Parku
Krajobrazowego Sudety Watbrzyskie.

2) wykonano analiz¢ stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan zustaleniami studium gminyi
stwierdzono, zezmiana tego dokumentu jest konieczna, bowiem:

a) w odniesieniu do obszaru okre§lonego na Zataczniku nr 1 obowigzujace studium przewiduje - w zasiggu
jednostki terenowej oznaczonej symbolem ,,R” -Tereny z przewaga uzytkowania rolniczego”,

b) w odniesieniu do obszaru okreslonego na Zalaczniku nr 2 obowigzujace studium przewiduje:
- w zasiggu jednostki terenowej oznaczonej symbolem ,,R” —, Tereny z przewaga uzytkowania rolniczego”;

- w zasi¢egu jednostki terenowej oznaczonej symbolem ,,MP” (na fragmencie obszaru) - ,,Tereny z przewaga
zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug iprodukcji nie kolidujacych z funkcja
mieszkaniowg”,

¢) w odniesieniu do obszaru okreslonego na Zalgczniku nr 3 obowigzujace studium przewiduje:
- w zasiegu jednostki terenowej oznaczonej symbolem ,,R” -Tereny z przewaga uzytkowania rolniczego”,

- wzasiegu jednostki terenowej oznaczonej symbolem ,WS” - [ Tereny zprzewaga wodd otwartych
z sgsiadujgcymi pasmami gruntu”,

d) w odniesieniu do obszaru okre§lonego na Zataczniku nr 4 obowigzujace studium przewiduje:
- w zasiegu jednostki terenowej oznaczonej symbolem ,,R” —, Tereny z przewaga uzytkowania rolniczego”;

- w zasiggu jednostki terenowej oznaczonej symbolem ,,MP” (niewielki fragment obszaru, przewidywanego
do zmiany planu miejscowego) - ,,Tereny z przewagg zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow
ustug 1 produkcji nie kolidujgcych z funkcja mieszkaniowg”;

3) sprawdzono, ze materiaty geodezyjne do opracowania planu, w tym mapa zasadnicza, a takze ewidencyjna
wraz z wypisami z rejestru gruntow, odnoszacymi si¢ do obszaru planu miejscowego znajdujg si¢ w Osrodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej i zostang nieodplatnie pozyskane po podjeciu przez Rad¢ Miejska
Mieroszowa uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia tego planu miejscowego, co zapewni ich aktualnos¢;

4) okres§lono wstepny zakres prac planistycznych, zgodnie z ktorym:

a) zakres ustalen planu miejscowego ma wyczerpywac - w niezbednym, ze wzgledu na uwarunkowania,
stopniu - problematyke okreSlong wart. 15ust. 21 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

b) w odniesieniu do zakresu niezbednych materiatdw planistycznych ustalono brak koniecznosci
sporzadzania opracowania ekofizjograficznego, ktore zostalo wykonane na potrzeby studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mieroszéw. Sporzadzenie innych materiatéw
planistycznych bedzie uwarunkowane obowigzujagcymi przepisami. W szczegdlnosci niezbedne bedzie
przygotowanie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu oraz przeprowadzenie postepowania
w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko na podstawie ustawy z 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.z2021 r. poz. 2373 i poz. 2389), w ramach ktoérego zostanie
sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko,

c) procedura sporzadzenia planu miejscowego ijego uchwalenia zostanie przeprowadzona zgodnie
z art. 17 120 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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d) nie bedzie potrzeby uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne.
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